UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LOC BINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 49 /KH-UBND Léc Binh, ngay 25 thang 01 ndm 2024
KE HOACH

Pinh gia dat cu thé trén dia ban huyén Léc Binh nim 2024

Cin cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé gia dat; Thong tu so 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiet phuong phap dinh gia dat; xay dung, dieu
chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé¢ va tu van xac dinh gia dat; Thong tu so
20/2015/TT-BTNMT ngay 24/4/2015 2015 cua Bo Tai nguyén va Mai trudng quy
dinh vé ban hanh DPinh muc Kinh té - ky thuat d¢ 1ap du toan ngéan sach nha nuéc
phuc vu cong tac dinh gia dat;

Cén cur Van ban ’sé 937/UBND-KTN ngay 27/9/2018 cua UBND tinh Lang
Son V€ xac dinh gia dat cy thé khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Lang
Son; Quyet dinh so 864/QD-UBND ngay 06/6/2023 cua UBND tinh Lang Son ve
viéc uy quyén quyét dinh gia dat cu the;

Cin cir Quyét dinh s6 2787/QD-UBND ngay 15/6/2023 cia UBND huyén
Loc Binh veé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé;

Thuyc hién Cong van s6 3149/STNMT-KHTC ngay 15/12/2023 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong ve viéc 1ap danh muc cac du an, cdng trinh can dinh gia dat
cu thé nam 2024;

Uy ban nhan dan huyén ban hanh Ké hoach dinh gi4 dét cu thé nim 2024
trén dia ban huyén Loc Binh véi cac noi dung cu thé nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

Xac dinh gia dat cu thé dugc xay dung va thy hién hang niam trén co s¢ Ké
hoach str dung dat caa huyén. Viéc xac dinh gia dat cu thé dé lam can cir trong cac
treong hop nhu sau:

- Tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat.
- Thu tién sir dung dat khi giao dat tai dinh cu.

- Xéc dinh gia khoi diém thyc hién du gla quyen sir dung dét khi nha nuéc
giao dit, cho thué dat thdng qua hinh thtrc dau gia quyén su dung dat.

2. Yéu cau

- Viée xéc dinh gia dat cu thé phai dam bao cac nguyén tic va phuong phap
dinh gia dat quy dinh tai bicu 112 Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh so



44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi; Thong tu sb 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 Tai nguyén va Moi truong; Quyeét dinh so
1351/Qb-BTNMT ngay ctia B6 Tai nguyén va Méi truong.

- Viéc lya chon Tf) chtrc tu van c6 chirc ning xac dinh gia dat phai ¢ du
nang luc, dap g cac dieu kién theo quy dinh caa phap luat.

- Vige xac dinh gia dét cu thé phai dugc thyc hién khéch quan, trung thyc,
dam bao duoc loi ich ctia Nha nudc va quyén loi hop phap cua ho gia dinh, ca

nhan st dung dat; dong thoi phai dap ang duoc yéu cau veé tién do thuc hién xac
dinh gia dat cy thé.

1. NOI DUNG
1. Khéi lweng cong viéc
~ Can ctr Ké hoach sir dung dét ndm 2024 da duoc UBND tinh phé duyét,
tong so truong hop can dinh gia dat cu thé du kién la 29 dy an. Trong do:
- Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat:
26 du an (Phu luc 01).
- Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat: 03 dy an (phu luc 02).
2. Ngoai Ké hoach nay, cdc cdng trinh, du an, vi tri can xac dinh gia dat cy
th¢ phéat sinh néu du diéu kién s€ dugc bo sung vao Ké hoach dinh gia dat dé to
chac thuc hién.,
3.Duw I§ié'n treong hop phai thué toé chikc ¢ chire ning tw van xac dinh
gia dat cu the
- Céc truong hop can thué don vi tw vAn xéc dinh gia dét cy thé phai can cir
trén co s¢ ho so st dung dat, viée giao dat, cho thué dat cua co quan nha nugc co
tham quyen, hinh thac sir dung dat trén co s¢ nhu cau cua cha dau tu va du an dau tu.
- Viéc xac dinh gia dét’ cu ‘thé thuc hién theo cac phuong phép so sanh, C}lié:[
trir, thu nhap, thang du, hé so diéu ch,inh, tuy thudc vao tung truong hop cu thé de
xac dinh phuong phap xac dinh gia dat dam bao theo quy dinh.
4. Viéc lwa chon t6 chire xac dinh gia dat cu thé
Trén co sd hd so va tinh hinh thyc té trong cong tac xac dinh gia dat cu thé tai
dia phuong, Phong Tai nguyén va Mai truong thuc hién cac trinh ty, thu tuc dénh
gi4, lya chon cac don vi tu van c6 du nang lyc tham gia tu van xac dinh gia dat dé
dam bao thoi gian, tién do va tinh chinh xac trong cong tac xac dinh gia dat.
5. Dw kién thoi gian va kinh phi thuc hién
5.1. Thoi gian thuc hién
Trén co s& ké hoach str dung dat hang nam cap huyén duoc phé duyét, tién
do thuc hién cac du an phong Tai nguyén va Moi truong thuc hién viée xac dinh
gia dat cu thé theo quy dinh.
Thoi gian thuc hién nam 2024.



5.2. Du kién kinh phi x4c dinh gia dat cu thé

Cin ci Thong tu sd 20/2015/TT-BTNMT ngay 24/4/2015 cua Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh ban hanh Dinh mac kinh té - k§ thuat dé 1ap du
toan ngan sach nha nudc phuc vu cong tac dinh gia dat, du kién kinh phi thuc hién
xac dinh gia dat cu thé ddi voi 29 du an trong nam 2024 1a 7.106,148 triéu ddng.
Trong do:

- Kinh phi x4c dinh gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu
hoi dat déi vai 26 dy an: 7.017,975 triéu dong (Phu luc 01).

- Kinh phi xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung déat d6i vai 03
du an: 88,173 triéu déng (Phu luc 02).

Mirc thué don vi tur van dugc xac dinh cu thé trén co sé hd so va thoi diém
xac dinh gia theo quy dinh tai Thong tu sé 20/2015/TT-BTNMT ngay 24/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Méi trudong, phong Tai chinh - Ké hoach huyén tham dinh
tham muu UBND huyén phé duyét du toan. Trong trudng hop can thiét, phong Tai
nguyén va Moi truong dé xuat Uy ban nhan dan huyén bo sung kinh phi dinh gia
dat cu thé dé dam bao viéc thyuc hién cong tac dinh gia dat thuc hién cac du an trén
dia ban huyén.

5.3. Nguon kinh phi thuc hién

- Ngudn kinh phi xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha
nuéc thu hoi dat dugce bd tri tir ngan sach Nha nudc theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 21 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va quyét
toan theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Diéu 1 Thong tu s6 61/2022/TT-BTC ngay
05/10/2022 cua Bo Tai chinh.

- Nguon kinh phi xé4c dinh gia khoi diém d¢ dau gia quyen su dung dat va
thu tién su dung dat khi giao dat tai dinh cu dugc bo tri tir ngan sach Nha nuéc
theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cuaa Chinh phu.

Il. TIEN PQ THUC HIEN

Can cir vao Ké hoach nay, phong Tai nguyén va Mai truong va cac don vi
co lién quan chu dong xay dung phuong an gia dat cu thé trinh Hoi dong tham
dinh gia dat huyén tham dinh bao dam dung quy dinh, chat lugng va tien do thuc
hién xac dinh gia dat cu the.

I11. TO CHUC THUC HIEN
1. Phong Tai nguyén va Moi truong

- Cén ct tinh hinh thyc hign K& hoach st dung dat cua huyén, to chuc thyc
hién viéc xac dinh gia dat cu thé theo Ké hoach nay.

- Phong Tai nguyén va Mo6i truong thuc hién nhiém vu: Lap dy toan, trinh
phong Tai chinh - Ké hoach, UBND huyén tham dinh, phé duyét; su dung, thanh

quyet toan ding dinh muc quy dinh; t6 chtc lua chon, ky hop dong véi To chie tu
van c6 chirc nang xac dinh gia dat theo quy dinh caa Luat Dau thau.



- T4 chue diéu tra gia dat, lap béo céo;

- Tiép nhan va kiém tra hd so xac dinh gia dat cu thé do don vi tu van
chuyén dén trudce khi trinh Ho61 dong tham dinh gia dat cu theé.

2. Hoi ddng tham dinh gia dit caa huyén

- Thyc hién tham dinh hd so, phuong 4n gia dit theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP caa Chinh phu quy dinh vé gia dat, Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua B6 truong Bo Tai nguyén va Moi trueong, Thong tu
lién tich s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 giita Bo trudong Bo Tai
chinh va Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong va Quy ché to chtc va hoat
dong caa Hoi dong.

- Théng béo két qua tham dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat tinh ve
phuong an gia dat cu thé caa cac du an.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach: Tham muu bo tri kinh phi, trinh UBND
huyén giao dy toan va cap kinh phi cho phong Tai nguyén va Moi truong dé to
churc thuc hién diéu tra, xac dinh gia dat cu thé.

4. Phong Nong nghiép va Phat trién nong thon: Phéi hop véi phong Tai
nguyén va Mai truong, t6 chic ¢6 chire ning tu van xac dinh gia dat trong viéc diéu
tra, thu thap cac thong tin lién quan dén dinh muc kinh té - k§ thuat cay trong, vat
nudi phuc vu cho cong tac dinh gia dét cu thé.

5. Chi cuc Thué khu vuc Il va Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén: Phoi h0’p V6i phong Tai nguyén va Moi truong, t6 chirc ¢ chirc ning tu van
xac dinh gid dat trong viéc cung cap cac thong tin lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét caa cac to chic, ho gia dinh, c nhan trén dia ban huyén.

6. UBND céac x4, thi tran

Phoi hop vé&i phong Tai nguyén va Moi truong, t6 chuc ¢6 chic nang tu Van
xéc dinh gia dat trong viéc diéu tra, thu thap cac thong tin lién quan dén khu dat Can
xéac dinh gia dat cy thé; cay trong, vat nudi; cac trudng hop chuyén nhuong quyén
st dung dat trén dja ban phuc vu cho cong tac dinh gia dét cu thé.

Uy ban nhan dan huyén yéu cau Thi truong cac co quan, don vi co lién
quan chiu trach nhiém trién khai thyc hién Ké hoach nay. Trong qué trinh thuc
hién néu phat sinh kho khin, vuéng mac cac don vi giri van ban vé phong Tai
nguyén va Moi trudng dé tong hop, béo céo, dé xuat Uy ban nhan dan huyén xem
Xét, giai quyét./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- S0 Tai nguyén va Moi truong; KT CHU TICH

- CT, cac PCT UBND huyén; y

- Hoi dong TPGP cy thé huyén theo QD 2787;
- Cac phong: TNMT, TC-KH, NNPTNT;

- Chi cuc Thué khu vyc II;

- Chi nhanh VPDKDD huyén;

- C, PCVP HBND va UBND huyén;

- UBND céc x4, thj tran;

- Luu: VT, TNMT.
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03#rg Hung Cuong



Phu luc 01:
de tinh tie

(Kém theo Ké hoach s6: 494

xac dinh gia dét‘ cu the
| nha nwéc thu hoi dat

Ps
A

STT

Dy an

Dia diém

Dién tich (ha)

Dy toan kinh
phi (dong)

Cong trinh CT xa Hiru Khanh
va xa Yén Khoai

Xa Yén Khoai, Hitu Khanh

27,59

471.789.000

Cong trinh T/Bo CHQS tinh

Xa bong Quan

27,91

477.261.000

Cong trinh C1 huyén Loc
Binh

X4 Théng Nhat, Pong Quan

15,0

276.000.000

Pau tu mo rong, nang cong
suat mo than Na Duong.
Trong do:

4.1

Boi thuong, GPMB mé réng
khai trieong san xudt va bdi
dé thdi giai doan I - CONg ty
than Na Duong - VVMI

Xa boéng Quan, San Vién

36,99

584.442.000

4.2

Phurong dn Boi thuong,
GPMB mo rong Khai truong
san xudt giai dogn III - CoNg
ty than Na Duong - VWVMI

Xa San Vién

17,71

325.864.000

4.3

Phuong dn boi throng
GPMB phan dién tich dé én
dinh dé dai phuc vu cong tac
khai thac khoang san (thudc
hang muc Phwong dn nén
sudi bdi thai véch)

X4a San Vién, Pong Quan, Tu
Poan

42,81

603.621.000

4.4

Phuwrong an mo rong mat
bang che bién than

Thi trdn Na Duong

3,71

65.720.000

4.5

Phuwong an mo rong khu xuw Iy
nuoc thdai mo than Na Duong

Thi trdn Na Duong

0,61

30.380.000

Phuong an Boi thuong
GPMB mé rong bai d6 thai
giai doan I1

Xa bong Quan), Tu Doan,
San Vién

24,85

424.935.000

Dy 4n dau tu mé rong, ning
cong suat mo than Na Duong.
Trong do:

6.1

Phirong én ndn sudi Tong
Gia

Xa San Vién

13,66

251.344.000

6.2

Phirong én Boi thuong
GPMB mé réng bai do thai
giai doan II (phan dién tich
ndn suoi)

Xa bong Quan, Tu Poan,
San Vién

20,21

345.591.000




STT

Dia diem

Dién tich (ha)

Du toan kinh

Dy an phi (déng)
Phuong dn ndn suoi bai thai Xa Péng Quan, Tii Doan
6.3 | vach (phan dién tich lam long g uan, o 13,82 254.288.000
% San Vién
Suoi)
7 | Morong Thic BanKhieng, | s pyo Khanh, Miu Son 422|  76.382.000
Béan Khoai
g | ¢ chongsatlo Song Ky Thi trén Loc Binh 27| 38.070.000
Cung, tinh Lang Son
D})’ an hoan tra BT Dy an
Cau Loc Binh s6 1, Buong )
9 giao thong va Khu tai dinh cu Thi tran Loc Binh 49,85 702.885.000
xa Luc Thoén, huyén Loc
Binh, tinh Lang Son
10 | Dét san lap Hiru Khanh Xa Hiru Khanh 6,44 | 116.564.000
11 | M6 dat Kéo Mat, Kéo Hin Xa Khanh Xuén 10,28 189.152.000
12 | Pét san lap khu Choc Ving Thi trdn Loc Binh 85| 153.850.000
DAt bai d6 thai Dy 4n Nang e AT X YA
13 | cAp doan Km18-Km80, Quéc | v [iru Khdnh; xa Dong 12,44 |  225.164.000
N Quan; xa Loi Bac
10 4B
Du 4n: Nane cio doan X& Khanh Xuan, Dong Buc,
14 | gV an- vang cap godl Hitu Khanh, T Doan, Dong 53,8 | 758.580.000
Km18-Km80 Quoc 16 4B T s
Quan va Loi Bac
Buong vao Dy an: Xay dung
ha tang k¥ thuat khu tai dinh
cu va dan cu ndng thon xa Y SRR
15 Hitu Khénh, huyén Loc Binh, Thi tran Loc Binh 0,48 29.712.000
tinh Lang Son theo hinh thirc
doi tac cong tu (PPP)
16 D.u'an ho chira nudc Ban Lai Xa Khuat Xa,_ :l"u Poan, San 22.95 392.445 000
giai doan 2 Vién
Hé thong kénh muwong ndi tr | Xa Hitu Khanh, Dong Quan, Ta
171 b8 chira nuée Ban Lai Poan, Khust X4, Tt Mich L2 16920000
Nang cép, mo rong Truong Y SR,
18 THPT Léc Binh Thi tran Loc Binh 0,28 27.000.000
19 Nha may nhiét dién Na Thi tran Na ]?}Iorng, xa San 2,66 100.016.000
Duong 11 Vién
o | Khu tdi dinh cu va dan cu Thi trén Na Duong 307|  80.000.000
khu 8+10 : ' AR
Téng 420,67 | 7.017.975.000




Dién tich

. s 3R Du toan kinh
STT Dy an Dia diém (ha) phi (ddng)

I Xac,\d;nl} gia dat fl'l thé thwe hién dau gia 0,14 88.173.000

quyén sir dung dat
Lo . O N Thon Khon Na, x&

1 | bau gia tru s6 UBND xa Xuéan Tinh (cit) Théng Nhat 0,06 30.265.000
Pau gia dat o va giao dat co thu tién str Thon Na Duong

2 | dung dat (khu dat xi nghiép khai thac cong Na Phai, TT Na 0,07 31.860.000
trinh thuy lg1) Duong

3 Pau gia khu dat trude cong Cong ty than Na Khu 4, TT Na 0,01 26.048.000

Duong

Duong
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