UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 162/BC-SXD Lang Son, ngay 05thang 6 nam 2023
BAO CAO

K&t qua xem xét dé nghi ciia Cong ty TNHH BT Lgc Binh vé diéu chinh
Quy hoach chi tiet dw an Cau Lgc Binh so 1, Pwong giao thong va Khu téi
dinh cw xa Luc Thon, huyén Lgc Binh, tinh Lang Son

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Lang Son

Thuc hién Cong vian s6 2298/VP-KT ngay 22/5/2023 ciua Vin phong
UBND tinh Lang Son vé dé nghi cua Céng ty TNHH BT Loc Binh vé diéu
chinh Quy hoach chi tiét dir 4&n Cau Loc Binh sb 1, Puong giao thong va Khu tai
dinh cu xa Luc Thén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, theo d6 c6 ndi dung trich
dan: “Giao S¢ Xay duwng cha tri, phai hop véi UBND huyén Léc Binh va céc co
quan lién quan kiém tra, xem xét dé nghi ciia nha dau tr vé diéu chinh quy
hoach chi tiét di &n Cdu Léc Binh sé 1, Puong giao théng va Khu tdi dinh cu
x& Luc Thén, huyén Lgc Binh, tinh Lang Son tai Céng vin trén; bdo cdo, dé Xudt
UBND tinh truéc ngay 05/6/2023 .

Xem xét ndi dung Van ban sé 175/CV-BTLB ngay 16/5/2023 cua Cong
ty CP xay dung Xuan Quang vé viéc xin chu truong diéu chinh quy hoach chi
tiét dy an: Cau Loc Binh s6 1, dudng giao thong va khu tai dinh cu xa Luc
Thon, huyén Loc Binh, tinh Lang Son; theo dd, ngay 26/5/2023 S¢ Xay dung
da to chic cudc hop moi cac co quan So nganh: KH&DT, TC, TN&MT,
GTVT; Ban quan ly du an dau tu xay dung cong trinh tinh Lang Son; Uy ban
nhan dan huyén Loc Binh va Cong ty CP xay dung Xuan Quang xem xét danh
gia vé noi dung cha truong diéu chinh Quy hoach chi tiét cia Cong ty CP xay
dung Xuéan Quang.

Trén co s& két qua ra soat, tong hop y kién gop Y cua cac co quan, doi
chiéu cac quy dinh hién hanh, S¢ Xay dung bao cao UBND tinh véi cac noi
dung nhu sau:

I. Tém tat thong tin chinh vé Quy hoach chi tiét va Dw &n BT

1. Tém tat thong tin chinh vé Quy hoach chi tiét cia dw an cau Léc
Binh s6 1, dwong giao thong va Khu tai dinh cuw xa Luc Thon, huyén Léc
Binh, tinh Lang Son

Ngay 16/11/2018, UBND huyén Loc Binh phé duyét Quy hoach chi tiét
xay dung dy an: Cau Loc Binh sé 1, duong giao thong va Khu tai dinh cu x4
Luc Thén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s
6699/QD-UBND véi quy md 1ap quy hoach khoang 59,84ha; quy mé dan s
khu vuc 1ap quy hoach: Du béo quy md dan sb khoang 11.000 ngudi;

Ngay 31/12/2020, UBND huyén di thuc hién ky két Hop dong thuc hién
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du &n theo hinh thuc dbi tac cong tu (PPP), hinh thuc hop déng BT sd
01/2020/HDBT/LB-XQ véi Cong ty ¢ phan xay dung Xuan Quang va cong ty
TNHH BT Loc Binh (goi tit 1a Nha dau tu) vé viéc thuc hién du &n Cau Loc
Binh s6 1, Puong giao thong va Khu tai dinh cu xa Luc Thdn, huyén Loc Binh,
tinh Lang Son. Trong qué trinh nghién cttu vé Dy an, nha d?lu tu nhan thay noi
dung d6 an quy hoach chi tiét Cau Loc Binh s6 1, Buong giao théng va Khu tai
dinh cu xa Luc Thén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500 dugc UBND
huyén Loc Binh phé duyét tai Quyét dinh 6699/QD-UBND ngay 16/11/2018
con c6 mot sé diém bat cap:

- Tai thoi diém phé duyét do an quy hoach céc noi dung duoc &p dung
theo Quy chuan ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung “QCVN:
01/2008/BXD” Ban hanh theo Quyét dinh sé 04/2008/QP-BXD ngay
03/4/2008 cua Bo truong Bo Xay dung, dén nay Qui chuan nay da hét hiéu luc
va dugc thay thé bang Quy chuan ki thuat Quéc Gia vé Quy hoach xay dung
QCVN 01:2019/BXD (c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/7/2020);

- Vé noi dung do &n quy hoach chi tiét da dugc duyét nam 2018 theo quy
dinh tai khoan 1, Diéu 46 Luat Quy hoach d6 thi nim 2009 c6 quy dinh: “Thoi
han ra sodt dinh ky déi véi quy hoach chung, quy hoach phdn khu la 5 ndam,
quy hoach chi tiét la 3 nam, ké tir ngay quy hoach dé thi dwoc phé duyét”, dén
nay da dén thoi han can phai ra soét noi dung d6 an quy hoach chi tiét theo quy
dinh.

Ngay 30/6/2021, UBND huyén Loc binh di viéc phé duyét o an diéu
chinh Quy hoach chi tiét xay dung du &n: Cau Loc Binh sé 1, duong giao
thong va Khu tai dinh cu xa Luc Thoén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, ty 1é
1/500 tai Quyét dinh s6 1879/QB-UBND véi quy md lap diéu chinh quy
hoach: 57,9ha; quy mé dan s6: Khoang 6.000 - 10.000 ngudi.

2. Thong tin chinh vé Dw 4n BT

- Du 4n: Cau Loc Binh s 1, duong giao thong va khu tai dinh cu xa Luc
Thén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son theo hinh thirc d6i tac cong tu, loai hop
ddng Xay dung — Chuyén giao (BT) da dugc UBND tinh phé duyét dé xuét du
an tai Quyét dinh sé 1064/QD-UBND ngay 08/6/2018, theo d6 du an duoc
quan ly theo hinh thirc déi tac cong tu, loai hop ddng Xay dung - Chuyén giao
(BT); viéc quan ly du an theo dting nodi dung hop dong sé 01/2020/HDBT/LB-
XQ ngay 31/12/2020 di duoc ky két gitra Uy ban nhan dan huyén Loc Binh
(nay la Ban Quan ly du an dau tu xay dung tinh Lang Son - Co quan nha nudc
duogc uy quyen) va Cong ty ¢6 phan xay dung Xuan Quang (Nha dau tu) - Cong
ty TNHH BT Loc Binh (Doanh nghiép dy an); Dy an dugc nha dau tu st dung
vén chi sé hitu va vén vay thwong mai, von huy dong khac dé thuc hién toan
bo du an. Nha nudc khdng gop vén, khdng hd tro vén dé thuc hién du an.

I1. Céc néi dung dé xuat caa Cong ty CP xay dung Xuan Quang
1. N§i dung dé nghi diéu chinh Quy hoach chi tiét
- biéu chinh quy hoach theo Thong bao két luan sé 407/TB-UBND ngay
21/7/2022:


http://icci.vn/tai-lieu/qcvn-01-2019-bxd-quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-ve-quy-hoach-xay-dung.html
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+ Piéu chinh ranh giéi, quy md khu vuc tai dinh cu; bd sung quy dat tai
dinh cu va dua khu vuc dét tai dinh cu ra tiép giap véi truc duong 16n bén tréi
phia cAu Loc Binh s6 2 di vao du an;
+ Chuyén 16 dat dich vu dau cau Loc Binh sb 2 vé dét thé duc thé thao,
phuc vu ngudi dan trong khu vuc tai dinh cu;

- biéu chinh quy hoach theo van ban sé 5741/VP-KT ngay 8/12/2022 dé
dam bao cac chi tiéu theo Quy chuan 01:2021/BXD va tbi uvu quy hoach cua du
an:

+ B6 sung dién tich cac hang muc ha tang ky thuat cua dy an BT: Ké bao
vé bo, ké bao vé hai dau cau Loc Binh sb 1, taluy khu tai dinh cu va khu vuc cai
tao nin dong sudi phia sau khu tai dinh cu (cai sudi s6 1);

+ B6 sung dat cong vién van hoa 18 hoi nam & vi tri gitra, trung tm caa dy
an;

+ M& rong vi tri nat giao thong QL4B dam bao an toan giao thong;

+ M6 rong ranh gigi du an ra sat meép song Ky Cung;

+ Mot phan dat bo ra khoi ranh gigi quy hoach: Dat miéu, phan mo ho
Hoang, quang truong song, ...

+ T6i uu hoa co cau st dung dat (dat ¢, dat thuong mai dich vu, dat cong
cong, dat cay xanh, dat bii dd xe, dat giao thong, ....) ha tang k¥ thuat va két noi
giao théng trong du an.

2. Ly do diéu chinh

- B6 sung dién tich cac hang muc ha tang ky thuat cia du an BT: Ké bao vé
bo, ké bao vé hai dau cau Loc Binh s6 1, taluy khu tai dinh cu va khu vuc cai tao
nan dong sudi phia sau khu tai dinh cu (cai sudi s6 1): Viéc bd sung do dién tich
phan BT trong d6 an quy hoach chi tiét duoc phé duyét chua khép voi dién tich
du 4n BT thuc té da thuc hién; cac hang muc xay dung dung nay da duoc phé
duyét trong béo cdo nghién ciu kha thi, thiét ké ban vé thi cong va chi phi xay
dung d3 bao gom trong Hop dong BT;

- biéu chinh pham vi, quy mé khu vuyc tai dinh cu: Chuyén d6i phan dat
lien ké (thuoc du an dbi tng) tiép giap véi truc duong lén bén trai phia cau Loc
Binh s 2 di vao du an thanh quy dét tai dinh cu (thudc dyu &n BT) theo noi dung
chi dao cia UBND tinh tai Théng bao két luan s 407/TB-UBND ngay
21/7/2022; giup tang quy dat tai dinh cu (tang dién tich du an BT) va dua khu tai
dinh cu dugc tiép giap truc tlep Voi tuyen duong I6n nham tao diéu kién thuan
loi trong qué trinh trién khai két ndi ha tang va dan duong thi cong, dong thoi
tao ra vi tri dat co gia tri thwong mai cao cho ngudi dan, tao diéu kién thuan loi
cho cdng tac giai phdng mat bang;

- Khic phuc nhugc diém cua d6 an da dugc duyét:

+ Nhiéu khu vyc & khong tiép can duoc khong gian cdy xanh, chua tan
dung dugc canh quan thién nhién sdng Ky Cung gan tryc tiép tdi khong gian do
thi dé phat trién.
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+ San phang nen dia hinh vai khéi lugng san gat rat lon, tac dong lon vao
tu nhién, khong khai thac cac diém nhin cao d¢, thiéu céc khdng glan mo (qUang
truong, khong gian xanh rong Ion...); nhiéu dudng giao thdng ngan han ché lién
thong va két ndi, chua da dang cac loai hinh nha &, nhiéu quy dat khong nam
trong ranh gigi dy an chay doc bd séng Ky Cung anh huéng truc tiép téi my
quan chung cua d6 thi va gay kho khan trong céng tac quan ly.

- Bo sung quy dat thuong mai dich vu (mo rong ranh gisi sat mép séng Ky
Cung): Céc khu dat khong nam trong duy &n chay doc bo song Ky Cung chua ¢6
du 4n dau tu xdy dung cai tao canh quan ven song, gay méat tham my chung do6
thi va khong thuan lgi cong tac quan ly. Viéc dé xuat chirc ning lay dat cha yeu
xay dung vuon hoa cay xanh gan véi hoat dong thé duc thé thao va khai thac cac
dich vu cdng cong han ché can thiép xay dung vao thién nhién, quan ly hanh
lang bao vé an toan ven sdng thuan lgi.

- B6 sung dét cong vién van hoa 18 hoi nam & vi tri gitra, trung tam cua du
an: Pay la phan dat céng vién nam ngoai ranh gigi quy hoach chi tiét, tuy nhién,
phan dién tich dat nam chinh gitra dy an ciing can thiét b sung vao do an Quy
hoach chi tiét, nham c6 sy gan két vai do thi, dong bo trong cong tac quan Iy.

- M6 rong vi tri nut giao thong QL4B dam bao an toan giao théng trong
qua trinh khai thac st dung.

I11. Két qua ra soat, xem xét cac ndi dung dé xuat

1. Tong hop Y kién tai cudc hop ngay 26/5/2023

Trén co s& y kién c4c thanh phan tham du tai cuéc hop ngay 26/5/2023,
nhan thay su can thiét caa viéc diéu chinh dy an, cac nganh déu nhat tri vé noi
dung phuong an dé xuat diéu chinh, tang quy md quy hoach tir 57,97ha lén
74,63ha (ting 16,66ha) nham dam bao dong bo quy dat, phat huy kién trdc canh
quan va bao vé moi truong bo song, tang hiéu qua kinh té cua du an, cic thanh
phan tham dy thong nhat nhu sau:

- Viéc tang vé dién tich 1ap quy hoach chi tiét s& phai diéu chinh téng thé
Quy hoach chi tiét cua du 4n dau tu dé dap ung theo quy dinh phép luat hién
hanh;

- Viéc diéu chinh vé dién tich nam ngoai ranh giéi dy &n dau tu can xem
xét vé cac chi tiéu sir dung dét trong dy 4n trude khi dieu chinh quy hoach chi
tiét;

- Ve Quy hoach st dung dat: Trong truong hop dugc cap c6 tham quyen
dong y vé chi truong diéu chinh quy hoach chi tiét, thi can phai ra soat vé chi
tiéu quy hoach sur dung dat dam bao dong bo véi cac quy hoach chuyén nganh;

- Viéc d& xuét diéu chinh quy mé quy hoach chi tiét s& dan dén phai diéu
chinh chu truong dau tu cta dy an, viéc thay d6i vé chu truong du an BT, theo
d6 S& Ké hoach va Pau tu can hudng dan nha dau tu diéu chinh, nham bao viéc
thuc hién du an phu hop vai quy dinh ctaa phap luat;

- V& quy trinh t6 chic thuc hién: Thuc hién 1ap ho so diéu chinh tong thé
Quy hoach chi tiét song song véi viéc 1ap diéu chinh chu truong ddi véi du &n
BT.



2.'Y kién ciia Sé Xay dung

Du 4n cau Loc Binh sb 1, duong giao thong va khu tai dinh cu xa Luc
Thon, huyén Loc Binh, tinh Lang Son dugc hinh thanh nham cu thé héa dinh
huéng Quy hoach chung cua thi tran Loc Binh, gop phan 1am tang cac tiéu chi
vé phat trién do thi theo dinh hudng giai doan 2031-2035 huyén Loc binh s&
hinh thanh 01 d6 thi loai IV 13 trung tdm, dong luc phat trién gom cac do thi Loc
Binh, Na Duong, Chi Ma. V§i n6i dung dé nghi cua Cong ty CP xay dung Xuan
Quang la diéu chinh Quy hoach chi tiét mo rong tang quy mo dy an dau tu tor
57,97ha 1én 74,63ha la can thlet Viéc tang quy mo cua dd an quy hoach chi tiét
s& dan dén phai diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét cua du an dau tu. Db &n
quy hoach chi tiét 1/500 Dy &n cau Loc Binh sb 1, duong giao thong va khu tai
dinh cu xd Luc Thén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son thudc tham quyén phé
duyét cia UBND huyén Loc Binh. Tuy nhién, Dy an Cau Loc Binh sé 1, duong
giao thong va khu tai dinh cu xa Luc Thon, huyén Loc Binh, tinh Lang Son
duogc thuc hién theo hinh thuc ddi tac cong tu (PPP), loai hop ddng xay dung -
chuyén giao (BT) duoc ky Hop dong sé 01/2020/HDBT/LB-XQ ngay
31/12/2020 giira Uy ban nhan dan huyén Loc Binh (nay 1a Ban Quan ly du an
dau tu xay dung tinh Lang Son - Co quan nha nudc dugc vy quyén) va Cong ty
cd phan xay dung Xuan Quang (Nha dau tu) - Cong ty TNHH BT Léc Binh
(Doanh nghi¢p du &n). Theo d6, ngay 01/01/2021 Luat Pau tu theo phuong thuc
d6i tac cong tu s6 64/2020/QH14 da c6 hiéu lyc va cac du an BT s& phai dung
thuc hién theo qui dinh. Can cu, theo quy dinh tai diém c, khoan 5, Biéu 101
Luat Pau tu theo phuong thirc déi tac cong tu sd 64/2020/QH14 c6 quy dinh
chuyén tiép: “Duw dn da ky két hop dong trwéc ngdy Ludt nay co hiéu lyc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién viéc trién khai thuc hién dw &n, thanh toan theo quy
dinh cua hop dong BT da ky két va quy dinh cia phap ludt tai thoi diém ky két
hop déng”. Nhu vay, viéc thuc hién du &n cau Loc Binh sb 1, duong giao théng
va khu tai dinh cu xa Luc Thén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son theo Hop déng
BT di duoc ky két 1a dam bao theo Nghi dinh sb 63/2018/ND-CP ngay
04/5/2018; Nghi dinh s6 69/2019/ND-CP ngay 15/8/2019 cua Chinh phu va cac
van ban phap luat co lién quan. Nha dau tu dugce phép diéu chinh quy hoach
theo Nghi dinh sé 63/2018/ND-CP. Déi chiéu noéi dung Hop dong sb
01/2020/HDBT/LB-XQ ngay 31/12/2020 va cc ndi dung dé xuét diéu chinh mo
rong pham vi ranh giéi quy hoach chi tiét dy an dau tu cua Nha dau tu voi Luat
Pau tu theo phuong thirc doi tdc cong tu, nhan thay khong co quy dinh vé viéc
ma& rong dbi véi cac du an BT. Do vay, nham dam bao thuc hién dy an ding quy
dinh caa phép luat, can thiét phai c6 cha truong diéu chinh du an cua UBND
tinh mai thuc hién diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét ddi voi dy an dau tu.
Can thyuc hién viéc 1ap hd so diéu chinh quy hoach chi tiét song song hai noi
dung Diéu chinh chi trwong du an va 1ap quy hoach chi tiét, nham dam bao
ddng bo vé tinh théng nhat, tiét kiém thoi gian trién khai thuc hién du an dau tu.

IV. Kién nghi

Tur két qua ra soat, danh gia nhan xét tai cac muc 11, 111 néu trén, S¢ Xay
dung kién nghi UBND tinh:
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- Pong y vé cha truong ndi dung diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét
d6i véi du an Cau Loc Binh sé 1, Puong giao thong va Khu tai dinh cu x3 Luc
Thon, huyén Loc Binh, tinh Lang Son ty 1¢ 1/500 theo dé nghi cua Cong ty CP
xay dung Xuan Quang;

- Giao S¢ Ké hoach va Pau tu cha tri tham muu huéng dan chu dau tu
thuc hién diéu chinh vé cha truong dy 4n Cau Loc Binh sé 1, Puong giao thong
va Khu tai dinh cu xa Luc Thon, huyén Loc Binh, tinh Lang Son.

S¢ Xay dung tran trong bao cao UBND tinh xem xét, chi dao./.

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu kinh giri; PHO GIAM POC
- C4c S6: TN&MT, KH&DT, TC;
- Ban QLDA PTXDCT tinh LS;

- UBND huyén Loc Binh;

- Lanh dao S¢;

- Luu: VT, QHKT&PTDT.
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