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1. Poi twong ap dung, phin cong quan 1y thuwe hién

Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung, sir dung cac cong trinh
theo dung dd an quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thon xa Khanh
Xuan, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500. da dugc phé duyét theo Quyét
dinh s0 6103/QDb-UBND, ngay 22/12/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén Loc
Binh.

- Ngoai nhimg quy dinh néu trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan Iy
xay dung trong di€ém dan cu nong thon xa Khanh Xuan, huyén Loc Binh, tinh
Lang Son, con phai tuan thu cac quy dinh quan ly khac cua tinh Lang Son, cling
nhu cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

~ - Vige diéu chinh’bc;) sung hodc thay dbi Quy dinh quan 1y phai dugc cap
tham quyén xem xét, chap thuan.

2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo quy hoach

2.1. Vitri, ranh gigi quy hoach

- Khu vue nghién ctu lap Quy hoach thudc thon Ban Man, Po La; cach
duong qubc Qudc 16 4B moi khoang 20m va tiép giap voi du an Quy hoach phan

khu x4y dung Khu d6 thi sinh thai va dich vu diém dén chan nti Mau Son ty 1é
1/2000.

- Pham vi nghién ctru lap quy hoach cy thé nhu sau:

+ Phia Béc, Pong Béc giap du an Quy hoach phan khu xay dung Khu d6
thi sinh thai va dich vu di€m dén chan nti Mau Son ty 1¢ 1/2000.

+ Phia Nam, Pong Nam giap su6i Khudi Mian va dét canh tac nong nghiép.

+ Phia Nam, Tay Nam giap voi khu do déat 1am nghiép ty 1& 1/10.000 va dat
canh tac thon Ban Man.

2.2. Quy mo der an

Quy mé ranh gidi lap quy hoach khoang 14,03ha

Quy md dan s du kién khoang 1.184 nguoi.

3. Quy dinh vé sir dung dat, kiém soat khong gian kién tric cinh quan va

thiét ké do thi

3.1. Quy dinh vé sir dung dat:

a) Nguyén téic quy hogch si dung dit:

Trén co s& danh gia hién trang, nghién ciru phuong 4n co cau va qua trinh

trien khai thuc hién cac du an dau tu, dé xuat giai phap quy hoach tong mat bang



st dung dat khu vuc nghién ciu theo cac dinh hudng co ban nhu sau:

- BO tri cac khu c6 cting chire nang thanh timg cum phét trién doc 1ap, tan
dung toi da ha tang k¥ thuat khu vuc.

- Cong trinh thuong mai dich vu bé tri tiép can truc tlep véi duong chinh.
Trong tuong lai, trong qué trinh trién khai du &n can can nhac b tri dau xe cho
khg nha & tai cac tang ban ham két hop cac khu vuc trén mat dat, tiép can mot
phan vai chitc nang hon hop DVTM.

- Céc khu nha ¢ thap tang bd tri thanh nhém dugc phan dinh két ndi tir cac
tuyen giao thong cong cong cap khu vuc - ti€u khu nha ¢. Cap du:(yngrkhu vuc bo
bam theo ranh gigi du an, két noi nhiéu diém giao cat véi duong cap khu vuec.
Céch bb tri khoa hoc nay nham dan trai khdi luong phuong tién giao thong trén
khap cac khu vuc du an, tranh tao ap luc giao thdng tai mot vai diém nit giao
thdng quan trong.

- Céc cdng trinh cdng cong, trudng hoc duoc bé tri khoa hoc trong tong thé
du 4n, dam bao ban kinh phuc vu co ban cho cac cong trinh gido duc.

- Cac khu cong vién dugc phan cap thanh cong vién nhom nha ¢ va cong
vi,én qéy >~<anh cap do thi. Vi tri cac khu cong vién dugc can nhac bo tri tao nén su
ket noi de dang tir cAc cum khu ¢. Phan bo dién tich cdng vién theo mat @6 phan
bo dan cu khu vuc.

b) Quy hoach si dung dit:

BANG TONG HQP SU DUNG PAT

. o Dién Ty
STT Loai dat tich (fn2) I¢ (oyA) )
1 | Pat & méi 30.660 21,85
Nha ¢ chia 16 1ién k& LK.01 13.246 9,44
Nha ¢ chia 16 1ién ké LK.02 13.246 9,44
Nha ¢ chia 16 1ién ké LK.03 4.168 2,97
2 | Pit thwong mai dich vu TMDV 10.868 7,75
Pit cong cong 7.148 5,09
Dt nha vin hoa NVH 2.092 1,49
Dit giao duc GD 5.056 3,60
Pit ciy xanh 27.600 19,89
5 | Pit giao thong 58.964 41,67
- | Ddt giao théng néi bo 53.798 38,34
- | Pdt dwong dau noéi QL4B 1.525 1,09
- | Bai do xe tinh 3.641 2,60
6 | Pat ky thuat 5.060 3,61
Tong 140.300 100,0

BANG CHI TIET SU DUNG PAT




Stt Loai dit ticlk)lzfr?Z) 1@&) s D:ilgt
1 | Pat & moi 30.660 21,85 100
Nha & chia 16 lién k& LK.01 13.246 9,44 1-5 100
Nha ¢ chia 16 lién ké& LK.02 13.246 9,44 1-5 100
Nha & chia 16 lién ké LK.03 4.168 2,97 1-5 100
2 | Pt thwong mai dich va TMDV 10.868 7,75 5-12 40
Pit cong cong 7.148 5,09 1-3 40
Pt nha van hoa NVH 2.092 1,49 1 0.4
Dit gido duc GD 5.056 3,60 1-3 40
4 | Pit ciy xanh 27.600 19,67
Cay xanh CX.01 5.835 4,16
Cay xanh CX.02 8.611 6,14
Cay xanh CX.03 13.154 9,38
5 | Pat giao thong 58.964 42,03
- | Pdt giao théng néi bé 53.798 38,34
- | Pdt dwong dau néi 1.525 1,09
- | Bai do xe tinh 3.641 2,60
Bdi d6 xe tinh P.01 1.025 0,73
Bdi d6 xe tinh P.02 1.824 1,30
Bdi dé xe tinh P.03 792 0,56
6 | Pat ky thuat 5.060 3,61
Dit ha ting k¥ thut sau nha 4.660 3,32
Dat ha tang k¥ thuat HT 400 0,29
Téng 140.300 100,0

3.2. Quy dinh vé kiém soat khong gian kién tric cinh quan:
a) Y&u cau:

- B6 cuc quy hoach céng trinh can duogc nghién ctru trén co s¢ phan tich vé
cac diéu kién vi khi hau cta khu dét thiét ke phai lya chon dugc giai phap t6i uu
vé bd cyc cong trinh dé han ché tic dong xau cua huong nang, hudng gié ddi véi
diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da nhu cau sir dung ning luong
cho muyc dich ha nhiét hodc sudi 4m trong cong trinh.

- Quy m6 dat cong trinh tuan thu quy dinh vé quy mé da duoc xéac 1ap trong
quy hoach téng mit bang sir dung dat. Vi tri va quy mé cu thé cac chirc ning sé
dugc nghién ctu trong giai doan sau, tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dung
Viét Nam.

- Mat d6 xay dung cong trinh t6i da, toi thiéu da duoc xac lap trong quy
hoach tong mat bang sir dung dat. Tuy ting chirc nang sir dung va vi tri cu thé




mat d6 x4y dung cong trinh tdi da, tdi thiéu phai tuan thi tiéu chuan, quy chuan
xay dung Vi¢t Nam.

- Tang cao cong trinh t01 da, t6i thiéu phai dap ung theo quy dinh va da
dugc xac 1ap trong quy hoach tong mat bang sir dung dat. Tuy timg chuc nang st

dung va vi tri cu thé, ting cao cong trinh t6i da, toi thiéu phai tuan thu tiéu chuén,
QCXDVN.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhit va
mdi tuong quan vé chiéu cao cic cong trinh 1an cén cho timg khu chirc ning va
cho toan khu vye.

- Chiéu cao céac tang nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban cong va cac
chi tiét kién trac (go, chi, phao...), phai dam bao hai hoa, tinh théng nhat va moi
tuong quan vé chiéu cao vdi cac cong trinh 1an cin cho timg khu chtic ning va
cho toan khu vuc; khuyén khich xay dung cong trinh c6 chiéu cao cac tang nha,
mai don, mai he phé, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién trac (g0, chi,
phao...) bang nhau.

- Khoang lui cua cong trinh trén cac duong phé chinh va cac nga pho chinh
tuan thu khoang Iui t6i thiéu da duogc quy dinh theo tiéu chuan quy chuan xay
dung Viét Nam, dam bdo tinh thong nhat trén cac tuyén pho; khuyen khich
nghién ctru khoang 1ui 16n hon nham tao khong gian quang trudng ddi voi cac
nga phd chinh.

- Hinh khoi, mau sic, 4nh sang, hinh thuc kién trac cha dao cua céc cong
trinh kién trac, hé thong cdy xanh, mat nudc, quang truong phai phu hop véi
khong gian chung va tinh chat st dung cua cong trinh.

- Ty 1& dit trdng ciy xanh trong cac 16 dat khong thap hon cac quy dinh da
dugc xac lap trong ti€u chuan, quy chuan xdy dyng Viét Nam, khuyén khich tao
1ap hé théng cay xanh 16n hon theo quy dinh va nghién ctru xdy dung cong trinh
theo hudng cong trinh xanh.

- DB vuon ra cua cac chi tiét kién tric nhu mai don, mai hé phd, bac thém,
ban cong va céc chi tiét klen trac (g0, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam
bao tinh thong nhat va mdi tuong quan vé do vuon ra voi cac cong trinh lan can
cho ting khu chirc ning va cho toan khu vuc; khuyén khich nghién ciru xay dung
d6 vuon ra ctia cac chi tiét kién triic cong trinh bang nhau.

- Cong ra vao, bién hiéu quan cdo phai dam bao hai hoa, dam béo tinh
thong nhat va mdi twong quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thic
kién triic voi cace cong trinh 1an can cho ting khu chirc nang va cho toan khu vuc;
khuyén khich nghién ctru xay dung ¢am béo tinh théng nhat bang nhau.

b) Quy dinh chung vé té chizc khdng gian kién trdc canh quan tong thé

- T6 chirc khong gian kién triic canh quan tong thé tuan thi theo cau tric
cac truc khong gian cap do thi da dugc dinh huéng qua khu vuc va moi truong tu
nhién.



- Khu vyc quy hoach duoc té chtc giao thdng thuan loi dén ting khu chic
nang cua du an.

- Cc tryc giao thong ndi bo dugc bo tri theo dang tuyén bam két ndi vei
cac tryc giao thong chinh tao ra h¢ thong giao thong hoan chinh va thuan lgi, dam
bao két noi ha tang den timg 16 dat.

- B4 tri cdng vién cdy xanh tai trung tim du an két ndi truc tiép véi song
Ky Cung ¢ phia Tay cua du an. Tao nén mot khdng gian sinh thai ven song gan
lién véi cac tién tich nhu duong dao bo ven sdng, quang trudng. ..

‘Khu cdng trinh cong cng: Pugc xay dung mot cach dong bo, khap ndi voi
hé thong ha tang xung quanh, dam bao ban kinh phuc vu ciing nhu nhu cau su
dung cua nguoi dan trong khu vuc mét cach toi vu nhat.

Khu cdng trinh dich vu thuwong mai: L& t6 hop cong trinh thuong mai, mua
sam, van phong...Duoc xay dung dong b vai kién tric hién dai, gidp céc truc
chinh hinh thanh cong trinh diém nhan kién tric cho toan bo dy an. C6 hé thong
san vuon cdy xanh, khép ndi véi hé théng ha tang xung quanh, tao nén mot khong
gian mua sam, vui choi thuan tién va phl hop.

Khu vuc cong trinh nha ¢: Bugc bé tri thanh 3 nhém nha & chinh ¢ trung
tam do an va khu vuc phia Pong do an vai dién tich khoang 100m2 moi 6 dat.

T6 chirc khong gian cac truc dwong phé, cac truc canh quan

- Hé théng duong di cac khu vuc chtrc nang chinh cta khu d6 thi sinh théi
la khong gian cua cac cong trinh trung tam ket hop voi khdng gian van hoa dia
phuong, dia hinh ban sac khu vyc.

- Cac duong noi bo trong céc khu chirc nang duoc té chirc mach lac, linh
hoat theo khéng gian str dung va dia hinh tu nhién.

Khong gian cay xanh-khéng gian mo

- Hinh thanh cdng vién trung tam két ndi voi séng Ky Cung dugc phdi két
mau sac hai hoa sinh dong theo chu dé va theo mua. Trong khong gian cay xanh
xen k& phdi két c4c tién ich nhé nhu quay ban hang, ché ngdi nghi chan, ngam
canh, dugc ndi véi nhau bang cac duong di bo va cac bac 18n xuéng dé phu hop
véi dia hinh ven song Ky Cung.

- Cay xanh trén cac truc di by duoc trong nhing loai cay trang tri va cay
bong mat dugc sap xép linh hoat theo khong gian trén tuyén di bd.

- Céc 10i di bo c6 mat 1at va be rong khac nhau, cac chd nghi chan cé ghé
ngodi va mai che, cac kién trdc nho trang tri nho nhu quay ban hang luu niém, giai
khat, twong nho, dén trang tri, bé canh nho, bdn cay trang tri, bién gioi thiéu, chi
dan...

_ - Cay xanh cong trinh dwgc diém xuyét trong nhiing cong trinh trong yéu,
cO tam quan sat 16n tao canh quan nhung khong che 1ap cong trinh.



- C4c bé canh-voi phun nudc trang tri, duoc to chuc tai khu vuc cdng vién,
duong di b, san tap trung...vei hinh thirc dep va hién dai, tao nhitng khong gian
nho hap dan an tuong...

Mang giao thdng: Mang giao théng duoc td chuc linh hoat, tién loi cho di
lai, via he rong tao khong gian di bo cho toan du an.

3.3. Quy dinh vé thiét ké dé thi:

Thiét ké d6 thi tong thé phai dam bao hai yéu t6: xay dung hinh anh d6 thi
dac trung, khai théac tot 1gi thé canh quan va phat trién hai hoa voi moi truong
canh quan trong khu d6 thi.

a) Nguyén tic thiét ké do thi

- Tuén thu cac dinh hudng phat trién khong gian kién trac canh quan d3 xéac
dinh tai quy hoach phan khu;

- Pam bao tinh thong nhét tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé
thudc khu vuc quy hoach; Phai c6 tinh ké thira kién tric, canh quan va phu hop
v6i diéu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia
phuong; Phat huy cac gia tri truyén thong dé gin giit ban sic cia ting ving, mién
trong kién trac, canh quan.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thAm my, gan
voi tign nghi, nang cao hiéu qua str dung khong gian va bado v¢ moi truong.

- Tuan thi quy hoach tong mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khdng ché da
dugc xac 1ap trong quy hoach phan khu.

- Tuén thu cac yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo tiéu chuan, QCXDVN.

- Tuén thu quy dinh hién hanh caa Nha nudc va Tinh ddi v6i cac cong trinh
c6 lién quan.

b) Yéu cau thiét ké va qudn Iy dé thi

- Viéc thiét ké xay dung cong trinh phai tuan thu tuyét ddi cac diéu kién
khéng ché trong ho so quy hoach nay, dong thoi phai duge thyc hién theo cac quy
dinh cta cic co quan chtrc niang c6 tham quyén vé quan 1y quy hoach va xiy
dung do6 thi.

- Khi thiét ké xay dung cong trinh can tudn thi cac chi tiéu kinh té k¥ thuat
da khong ché vé chi gidi duong do, chi gioi xay dung, tang cao, mat do xay dung
cong trinh,... cac chi tiéu trén c¢6 thé dugc di€u chinh ¢ cac giai doan trién khai
tiép theo, tuy nhién phai tuan tha cac Quy chuan tiéu chuan xdy dung Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh va duoc cip thim quyén xem xét chap thuén.

Tuyén truc khéng gian canh quan:

Céc truc khong gian dich vu gdm:

- Truc duong dbi chinh: Cong trinh kién trac ven duong duoc phat tricn
cac to hop dich vu thuong mai, van phong vai kién trac hién dai.



- céc truc dudng khéc : bd tri tap trung cac cong trinh nha ¢ va cac cong
trinh cong cong khuon vién cay xanh cap khu 6.

Céng trinh diém nhan:

- Cac cong trinh diém nhén chinh cta d6 thi gdm:

+ Trung tim thuong mai: Puoc bd tri ngay truc duong doi dau du an ké sat
vo1 tuyén duong 4B moi két ndéi véi khu do thi sinh théai va dich vu Mau Son.
Puogc thiét ké hién dai gdy an tugng v€é mat kién tric ban ngay va anh sang vao
ban dém.

+ Cac diém nhan nhan tao: i voi cic cong trinh kién triac co gia tri,
tuong dai va mot sb cong trinh khac, bao vé, tén tao canh quan cac cong trinh gan
véi lich str hinh thanh khu vue va hinh anh déc trung ctia d6 thi ven song. Tao
thém cac cong trinh di€ém nhan mang tinh van héa, ngh¢ thuat tai cac khong gian
ma@, khong gian cong cong. Tao dung cic cong trinh diém nhan mai trong do thi
la cac cong trinh cao tang, cong trinh co6 kién tric dac sac, hién dai tai cac vi tri
phu hop.

- Céc diém nhan kién trac canh quan nhu sau:

+ Cong trinh thuong mai dich vy;

+ CONng vién canh quan trung tam;

+ Cym cdng trinh cOng cong gan voi cong vién canh quan trung tim;

Chiéu cao xdy dung céng trinh:

- Chiéu cao xay dung cong trinh dong déu theo timg khu vuc chirc ning,
han ché sir dung cong trinh klen tric cao tang lam anh hudng téi khong gian
chung. St dung cong trinh cao tang tai cac khu vyc trong tam, diém nhan khong
gian. Kién tric cong trinh cao tang phai dep, hai hoa voi tong thé, 13 hinh anh
biéu turong khong gian cho ting khu vuc.

- Lya chon chiéu cao xay dung cong trinh trén co s& nhu cau st dung,
nghién ctru vé vi tri quan sat va cao do dia hinh cua tung khu vuc cu thé dé dam
bao duoc hiéu qua sur dung va hiéu qua vé khong gian.

- Chiéu cao tang dugc quy dinh tir mdt san cong trinh dén mit san tiép theo
cua cong trinh xay dung. Chiéu cao tang dugc quy dinh thong nhat theo cac khu
vuc chirc ning, gan véi du an thiét ké da trién khai. Chiéu cao tang 1 ¢ thé thay
d6i dé phu hop véi dia hinh va duoc mé tréng dé tao hanh lang cho ngudi di bd
va chd dé xe.

- Khuyén khich sir dung tang cao nhu sau:

Cong trinh hdn hop thuong mai dich vu: tdi da 12 tang
Dbi v6i cong trinh cong cong: 1-3 tang;

Déi voi cong trinh nha ¢: 1-5 tang.

Khoang [ui/ Chi gioi xay dung cong trinh:



Khoang lui téi thiéu ddi voi cong trinh tuan thit Quy chuan xay dung Viét
Nam quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2021/BXD két hop y tuéng quy hoach
khong gian khu churc nang, ddm bao tinh thong nhat, dong bo trén toan khu.

Trong pham vi khoang Iui khong duoc xdy dung hang rao, cong hodc cac
cong trinh kién truc, chi dugc xay dung cong trinh kién triic nhé gdp phan t6 chirc
khéng gian - kién tric - canh quan chung ndi bo va khu vuc.

Dbi v6i cac khu nha lién ké, tham khéo cac yéu cau vé chi giéi theo
TCVN9411-2012 (Tiéu chuan thiét ké nha lién ke).

Quy dinh vé cy thé vé khoang Iui cong trinh:

Khoang 1ui/ chi gidi xdy dung v6i cong trinh cao tang: tdi thiéu 6m.

Khoang 1ui/ chi giéi xay dung véi cong trinh & thap tang (dang nha lién
ké): Khoang lui trude Om (trung chi gidi dudng do), khoang 1ui sau tdi thiéu 2m.

Khoang Iui/ chi gidi xay dung véi cong trinh cong cong: Khoang lui quanh
0 dat to1 thi€éu 3m; V&1 truong hoc to1 thiéu 3m.

Khoang 1ui/ chi gidi xdy dung véi cong trinh ha tang k¥ thuat: Khoang lui
quanh 6 dat to1 thi€u 3m; Véi truong hoc to1 thi€u 3m hodc 16n hon tuy diéu kién
va nhu cau st dung thuec t€.

Phuwong huéng thiét ké cong trinh kién triic:

Phuong hudng kién trac canh quan do thi: tao cam giac rong rai, thoai mai,
huéng md dén cac mod hinh kién tric sinh théi, tién dung va gan giii v6i canh
quan thién nhién.

Phuong hudng kién tric riéng 1é cho canh quan kién trac: Thuc day cai
thién phong cach céc kién tric riéng 1€ mang tinh thaim my kién trac cong khai.

Thiét ké sang tao: Thiét ké c6 ca tinh hai hoa voi xung quanh, hd tro dinh
vi va lam no1 bat lich st cua do thi.

Diéu phéi ngoai canh va mau sic: Quy hoach mot cach hai hoa ngoai quan,
mau sac,... va thong nhat truc kién tric véi canh quan xung quanh.

Thich tmg véi dia hinh ty nhién: Cong trinh kién truc st dung cac vat thé
tu nhién xung quanh (nhu cay c0i, d4...) va dia hinh tu nhién.

Kha ning dé tiép can: Quy hoach bd tri 16i vao cong trinh kién trac, uu tién
khu vuc bd hanh ctia nguoi dan.

Két ndi véi cong trinh xung quanh: Pam bao dong tuyén di chuyén voi cac
cong trinh xung quanh hoac duong di bd xung quanh.

Tao khong gian noi that thoang ding: Pam bao cam giac mo thoang dang,
sang sua cho nguoi st dung. Pam bdo tién nghi vi khi hau, tiét kiém nhién liéu
khi van hanh.

Tan dung khong gian ting thuong bang cich xanh héa tang thuong, tao
khong gian nghi ngoi thu gidn trén tang thuong, ...



‘ Mo rong khong gian ¢ cac tang thip: M& rong khong gian cong cong & cac
tang thap thanh khong gian cdy xanh, khong gian nudce, khong gian nghi chan, ...

Péi véi cong trinh xdy dung trén dat cdy xanh, vuon hoa :Céc cong trinh
xay dung c6 quy md nhd, 1 tang, thoang, khong che chan tao cam giac hoa nhap
vo1 khong gian cdy xanh.

Déi voi cong trinh nha ¢ thip tang: Cac cong trinh phai duoc thiét ké dong
b, tong thé cua 1 ddy nha. Mit ding ngoai nha cua cac cong trinh nén ddng nhat
vé chat liéu va mau sic. Hinh thirc mit ngoai phai twong dong, tao vé dep cho
nhau; Pam bao cac yéu td khdng ché chung cho timg 16 nha; Uu tién phong ngu,
phong khach quay ra hudéng gi6 Pong Nam; Pam bao anh sang, thong thodng
trong timg cong trinh va timg 16 dat; Hinh thtc kién tric dep, hai hoa véi canh
quan chung cta khu vyc. C6 thé sir dung tudng rao xung quanh, song do cao dudi
2 mét, thong thoang, khong che chan tam nhin.

Hinh thirc kién triic cong trinh:

Hinh thirc cong trinh chinh mang tinh hién dai, nang dong, thu hut, st dung
cac chét liéu hién dai va phu hop véi dic trung khi hau. M6 tip kién trac dan toc
truyén thong dugc khuyén khich st dung cho cac cum cong trinh cong cong hoac
sir dung cac vat lidu dia phuong, hoa tiét lam ndi bat yéu t6 nhan dang vé dia
diém xay dung va van héa ban dia.

Hinh khéi cong trinh thé hién méi quan hé gitra khu chirc nang va khu d6
thi hai hoa vé kién truc, tong thé ciing nhu hinh dang. C6 thé t6 chirc cong trinh
dang khoi hop, da giac hodc hinh tron mot cach da dang, phéi két hop mém mai
tao khong khi thu gidn thoai mai. Ngoai ra, hinh khdi cong trinh thé hién chuc
nang sir dung ctia cong trinh, ngdn ngit kién trac hién dai hoic truyén théng phai
théng nhat trong timg cum cong trinh.

Mit dimg cong trinh: can duoc thiét ké ca 4 chiéu, sir dung cac dudng nét
mang khéi 16n sé& tao cam giac nhe nhang, thanh manh, thoang déng va c6 b cuc
theo phong cach hién dai; tao duoc phan vi rd rang gitta cac tang chic ning (néu
c0); trach cac mang tudong dac qua 1on.

Céc chi tiét kién trac nho hai hoa véi tong thé cong trinh va kién trac lan

- Mai cong trinh: Nén sir dung hinh thirc mai bang. C6 thé tin dung phan
mai 1am san thuong tao thanh khong gian thé duc thé thao hodc dich vu, vudn
mai.

- O viang, mai hién: Céc thanh phan nay khong chi don thuin dam bao chuc
nang su dung (che chidn mua ning) ma phai duoc thiét ké va bd cuc thong nhat
v6i tong thé kién trac cia cong trinh.

- Ban cong: gop phan cho hinh thtc kién trac va chic nang sir dung (cac
khong gian cong cOng).

Maiu sac kién triic cong trinh: chi yéu sir dung mau nhe, nha, thién vé lanh
trang, ghi, xanh ghi cho cac cong trinh luu tra, khdam chira bénh. Mau sac am



hozc tram danh cho khu vuc c6 hoat dong nhiéu va hoan thién phu hop thong nhét
trong toan khu.

Anh sang st dung trong noi-ngoai thit: cac cong trinh déu phai thiét ké
chiéu sang cho cong trinh v€ ban dém, su dung anh sang dén dé tao su bién doi
cho hinh thtrc kién triic cong trinh theo chu ky nhét dinh.

Vit li¢u xay dung: chét liéu hién dai, str dung khung thép, gd, kinh két hop
v6i cdy xanh tao cam quan sinh thai. Khong st dung kinh c6 mau git, phan
quang. Khuyén khich nghién ctr tng dung cong ngh¢ vt liéu hién dai hodc khai
thac vat liéu truyén thong tao diém nhan dic sic.

Hang rao bao quanh cong trinh: duoc phép xay dung dé dam bao thim my
cling nhu bdo dam an toan, an ninh. Céc cong trinh khong stir dung cho cac muc
dich bdo dam an toan, an ninh (cdc cong trinh cong cdng, thuong mai, dich vu
hodc nha & két hop dich vu thuong mai) s& khong dugc phép xdy tudng rao bao
quanh dé khuyén khich cac diém két ndi véi khu vuc céng cong. Nghiém cim str
dung hang rao day thép gai hay cam cac manh chai v&.

Khoéng gian trén mai cong trinh: Tat ca cac khu vuc dich vu va cac trang
thiét bj may moéc ciing nhu bé nude du phong (néu c0) duoc lap dat tai ting mai
cua cac toa nha phai dugc che chan dat thAm my trén tat ca cac mat tai mat trude
ctia toa nha. Piéu nay c6 thé dugc thuc hién véi cac yéu t6 kién tric nhu trang tri
theo dan diéu tiét dé hop nhat véi mai nha va mat tién cla toa nha. Khuyén khich
cac tAng mai clia cac toda nha cao ting va nha cong cong dugc st dung cho céc
muc dich lam vuon canh hodc san thugng.

Cong ra vao, san, chd dd xe cta nha cong cong, dich vu: Nha cong cong,
dich vu phai dam bao giao thong duong phé tai khu vuc cong ra vao cong trinh
dugc an toan va thong subt, khong bi tic nghén, c6 dién tich tap két nguol va xe
trudc céng (con got la vinh dau xe hodc khu vuc phan tan xe). Ngoai ra to churc
canh quan phai c6 di dién tich san, bai cho sd ngudi ra vao cong trinh (ké ca
khach vang lai) c6 thé ra vao, tu tap, dé xe mot cach thuan loi va an toan.

Hé thong khéng gian mé (cdy xanh, mdt nudec, quang truong,...):

Cay xanh, tham c6 b tri linh hoat cung hé théng duong dao, voi cac loai,
nhom cay da dang vé mau sic hoa 1a. Nén dam bao c6 cac sic mau trong bon
mua; Khi thiét ké cu thé phai dam bao hé théng thoat nudc hoan chinh cing véi
hé thong chiéu sang va duong dao, b tri cdy bong mat, cdy canh két hop véi san
choi, tao canh quan va cai thién diéu kién vi khi hau cho khu dan cu.

Hé théng cay xanh phai duogc trong theo quy hoach cdy xanh, bao gdm 3
loai hinh chinh:

- Cay xanh duong phd: La cac cdy xanh, tham co trén via hé va trong cac
dai phan cach (cay xanh, tham co trong trong chi gidi duong do).

- Cay xanh canh quan cong cong, cay xanh cong vién: La cac khu cay xanh
¢ cac khu vuc cong cong nhu quang truong, cong vién, vuodn hoa, vuon dao, ...



- Cay xanh trong khudn vién cong trinh: La cdy xanh, vuon canh quan
trong ranh gidi hang rao cia cac cong trinh, do co quan nghién ctru quy hoach
cong trinh do tu dau tu va quan 1y.

Cay xanh duong phd duoc to chuc dudi dang cay trong thang hang, nhom
cdy, giai tham co phan cach, dao cdy xanh diéu khién giao thong.. . phai trong
ngay nhitng cdy c6 tan rong dé tao bong mat ciing nhu déng gép cho moi trudng
d6 thi. Cay xanh duong phd khi trong t6i thiéu phai cao 2-3m. Nghién ciru trong
cac loai cay phu hop voi diéu kién thoi tiét, khi hdu mién bong Bic, co kha nang
chéng chiu dugc gié bio, khong rung toan bo 1a vao mua dong. Khuyén khich
trong cac loai cdy dic trung ctia thanh phd Lang Son. Goc cdy can tao thanh
nhimg bdn hoa dé 1am dep va co thé trong hoa theo chii dé. Cdy xanh dudng phd
cling can duoc trong theo hudng truc, tuyén, mang. Nghiém cam trong cac loai
cay du con trung c6 hai cho suc khoe. Phai tia canh cay trudc mua mua bao. Cay
xanh ¢ dai phan cach phai dugc trong két hop gitra tham co, mang hoa tao hinh
cach diéu (co thé thay thé, trang tri theo chu dé cac ngay 1e) va cac cay bui loai
trung binh nhu tric ddo, co bui thap, liéu, hai dudng, van tué ..., cac ciy bui nay
khéng duoc cao qua 2m va khong duge trong qua day.

Cay xanh canh quan cong cong, cdy xanh cong vién t6 chirc thanh hé thong
quanh cac quang truong va vuon hoa cong cong, ddm bdao phuc vu hoat dong
nghi ngoi, thu gian, giai tri thé dyc thé thao nguoi dan. Cac quang truong va vuon
hoa cong cong can t6 chirc theo chu dé dé tao lap cac biéu tuong co ban sac cho
khéng gian kién trac - canh quan. T chirc khong gian 1ap thé (khong don diéu).
Str dung chat liéu, mau sac phong phu sinh dong, dam bao mau sac trong bbn
mua. Cay trong phai dugc két hop giita cay bong mat (Pa bup do, sua, phuong,
bang lang, hoa sita, liéu, bach tan, 16¢ virng.. .) va cay bui thip (Cau bui, tric dao,
huyét du, dinh lang, ngau, van tué, dam but, tuong vy.. .), phu hop voi diéu kién
thoi tiét, theo sy huéng din cta cac chuyén gia (néu co).

Cay xanh trong khuon vién cong trinh 12 buéc dém chuyén tiép giita cong
trinh va canh quan bén ngoai. Nén két hop giita tham c6 va cac loai hoa theo mua
dé mua ndo ciing c6 nhiing loai hoa dic trung. Cay trong leo hang rao co thé su
dung cac loai nhu loa kén, ling tién (x4c phdo), dai vang, tigon, thién ly, gidy,
dang tiéu, dam but... Trong vuon ngoai cac loai hoa thap c6 thé trong thém cac
loai cay bui va cay thap co tan trung binh nhu truc canh, chudi canh, khé canh,
cau canh, hai duong, str, cat tuong, dd quyén... C6 thé két hop cac dan treo phong
lan dé chin nang nhung hinh thirc dan phai nhe nhang, tinh té, an nhap voi phong
cach khu vuon va kién trac cong trinh. Voi quy . dat rong hon c6 thé tao hd nudce
nho dé trang tri cho khu vuon (trong hd co thé trong cac loai sen canh, sting canh,
beo tay, luc binh...).

Quang truong: 13 noi dién ra cac hoat dong giao luu, to chuc cac 18 hoi van
hoa. Pong thoi 1a khong gian cong cong, t6 chirc cac hoat dong thuong nhat phuc
vu cu dan d6 thi, nguoi dan co thé tu do tiép can cac cong trinh ma khong cé cam
gidc ngdt ngat. La noi tap trung canh quan céy xanh mang tinh biéu trung, thu hit
su chi ¥ va mang tinh din huéng. Quang truong dugc bé tri trong cac khu cay



xanh cap d6 thi véi khong gian mo 16n. Cac quang trudng nho co thé duoc bé tri
trong cac khu vuc cay xanh, khuén vién nhom 6.

Bé mit cac khong gian mo: b tri cac duong dao lat da che, da lat hoac da
gia gd, dat nung, rai soi. Tat ca vat licu nay déu da qua xir Iy dé phu hop véi diéu
kién ngoai troi, chong tron trugt va rat gan gii voi khung canh cua khu vuon
cling nhu ctia ngudi st dung. Doc theo 16i di, nén trdng cac loai cay bui cit xén
thanh hang thép, cac loai cay c6 hoa dep, mui thom diu nhung khong thu hat rudi
mudi. B tri ghé nghi véi kiéu dang la, cac tuong da tu nhién va tréng cac loai
hoa thanh vuon dao. Ngoai ra, can két hop véi chiéu sang nhan tao, sir dung dén
mau co kiéu dang dep, chiéu cao thap vira, ting tham my cho khu vuc. Nhimg
khu c¢6 mit lat rong khuyén khich st dung bé mit c6 dan xen nhiing 6 ¢ 16n
nham tao moi trudng tham thau nhanh nhat, tranh bé tong hoa lam anh hudng dén
thoat nudc.

4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting ky thuit

4.1. Quy hoach giao thdong

a) Co s va nguyén tac thiét ké

- Cé sé thiét ké

+ Ban d6 do dac dia hinh hién trang khu vuc thiét ké ti 1¢ 1/500.
+ CAac du &n, tai liéu, sd liéu khac c6 lién quan.

+ Quy chuan Xay dung, Tiéu chuan thiét ké quy hoach xay dyng do thi,
Quy pham thiét ke duong pho, duong quang truong, V.v...

- Nguyén tac thiét ké

+ Giao thong trong khu vuc nghién ciru duoc td chirc tuan tha quy hoach
chung va quy hoach phan khu da dugc phé duyét. Ket hop hai hoa gitra yeu to dia
hinh vai mang thiét ké mai nham dam bao yéu to ky thuat trong giao thong tao
canh quan cho khu vuc nghién cuu.

+ Pam bao an toan téi da va thuan tién cho cac phuong tién va ngudi su
dung trong khu vuc nghién ctu.

+ Giam thiéu cac tac dong xau t6i moi truong, tao can bang sinh théi hop
ly, dong gop tot cho vé dep canh quan khu vuc.

+ Két ndi mot cach dong bo, hop ly véi hé théng giao thong chung toan
Khu vuc nghién cuau.

b) Gidi phap ldp quy hoach

- Giao théng ddi ngoai cua du 4n 13 tuyen duong QL4B c6 10 gidi khoang
9-10m. bay la truc giao thong d6i ngoai két néi du 4n voi cac khu vue khéac trong
tinh va trong ving tinh. Tuyén nay s& dugc md rong co 10 gidi 20,5m, long dudng
10,5 via hé 2x5,0m.

+ Giao thong d6i noi: Mang ludi duong quy hoach dam bao lién hé
thuan tién gitra cac khu chire nang trong khu vuc xay dung. Mang ludi duong don



gian, phan cap dudng chinh, duong phu rd rang nham tao cho cong tac té chuc
giao théng an toan va céc tiéu chuan ve kinh te ky thuat. - D6 an quy hoach giao
théng bao gom cac mat cat nhu sau:

+ Mat cat 1-1 rong 37.5m; trong d6 1ong dudng 2x11.25m=22.5m; dai phan
cach 3m, via he hai bén 2x6.0 m=12.0m

+ Mat cit 2-2 rong 18.0m; trong d6 long duong 9.0m; via hé hai bén
2x6.0=12.0m;

+ Mat cat 3-3 rong 21.0m; trong d6 long duong 9.0m; via hé hai bén
2x6.0=12.0m;

+ Mait cat 4-4 rong 20.0m; trong d6 long duong 8.0m; via hé hai bén
2X6.0=12.0m;

+ Mt cit 5-5 rong 24.0m; trong d6 long duong 12.0m; via hé hai bén
2x6.0=12.0m;

Bii db xe:

Tinh toan nhu cau bai dd xe cong cong cho khu vuc nghién ctru dugc xac
dinh trén nguyén tac dam bdo du chdé d6 xe cho nhu cau ban than cua tung loai
cong trinh nhu cong cong, nha §...va nhu cau cong cdng tir noi khac dén véi thoi
gian do ngan.

~ Bai CI@ xe b tri gan khudn vién c@y xanh. Tuy theo quy mo cong trinh dé
bo tri bai d6 xe. Quy hoach du an gém 3 vi tri bo tri bai do xe. Vi tri P1: 1.025m2,
vi tri P2: 1.824m2, vi tri P3: 792m2.

c) Cac chi tiéu ky thugt giao thong
- Thong s6 k¥ thuat tuyén giao thong:

+ Tal cac nga giao nhau gitra cac duong truc chinh, cac duong khu vuc,
ban kinh bé via thiet ke tir 15 — 20m.

+ Tai cac nga giao nhau gitra cac duong khu vuc, cac duong noi bo, ban
kinh bo via thiét ke tir > 8,0m.

+ Do dbc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, d6 doc ngang he duong 1a 1,5%
+Po dbc doc duong thiét ké 0,02 <i<0,10.

+ Ban kinh duong cong bang cac tuyén duong dam bao R > 50m, d6i véi
duong ngi b R > 15 m

d) Cam méc, chi gidi dwong do va chi gidi xay dung

Cam méc dwong

- Céc tuyén dudng duoc thiét ké cim mdc tai diém giao cta tim tuyén tai
cac vi tri giao nhau trong ho so 1§ gi61 xay dung ty 1€ 1/500.

- Toa d6 X va Y va cao do ctia cac mdc thiét ké duge tinh toan trén ludi toa
do cua ban do do dac ty 1€ 1/500.



(Nbi dung chi tiét duoc nghién cau trong giai doan 1ap hd so cam mdc
ngoai hién truong).
Xac dinh chi gigi dwong do va chi gioi xay dung:
- Chi gioi duong do cac tuyen duong tuan thu theo quy mé bé rong 16 gidi,

dugc xac dinh cu thé theo mit cat ngang dudng duge thé hién trén Ban dd quy
hoach giao thong, chi gidi duong do va chi gio1 xay dung, ty 1€ 1/500.

- Chi gidi xay dung phu thudc vao cip hang dudng, tinh chit clia cac cong

trinh.

- Chi gi6i xay dung trong d6 an dugc quy dinh nhu sau:

- P6i v6i cac cong trinh cong cong, chi gisi xay dung tir 3,0m.

- P6i v6i cong trinh Thuong mai dich vu, chi gi6i xay dung tir 6,0m.

- Chi gi6i xdy dung phu thudc vao cip hang duong, tinh chit ctia cac cong
trinh.

e) Tong hop dwong day dwong ong ki thugt

- Ban (16 tong hop duong diy duong ong k¥ thuat duoc thé hién trén ban do
do dac ban do ty 1€ 1/500 xac dinh:

- Vi tri cac tuyén duong ong k¥ thuat (cap dién, cap nudc, thoat nudc mua
va nudce thai...) trén mat bang va khoang cach ngang gitra chiing.

- Vi tri cac cong trinh dau moi cua céc h¢ thong k¥ thuat (Tram dién, tram
xur Iy nude thai...)

- Do sau chon 0ng va khoang cach dimg gitra chung tai cac di€m giao cat.

- Cac khoang cach dimg, khoang cach ngang gitra cac duong ong ky thuat
va gifta chliing v&i cac cong trinh khac dam bao dling ti€u chuan quy pham.

4.2. Quy hoach cao d nén
a) Nguyén tdc thiét ké

- Pam béao khu vuc khong bi ngap Gng, thoat nudc mit tot

- Tan dung triét dé dia hinh tu nhién, han ché dén muc ti da khoi luong
dao dap, thi cong dat.

- Tao mit bang xay dung thuan loi, ddp Ung tiéu chuan k¥ thuat tot nhat
cho khu vuc du kién xay dung.

- Pau nbi hop ly, hai hoa gitra cac khu vuc da xay dung, v6i khu vuc du
kién phat trién, cac khu vuc du an da dugc duyét co lién quan, phu hop véi cao do
nén da dugc khong ché cua cac khu vuc lan can.

b) Ngi dung thiét ké

- Cao dg nén xac dinh dam bao lién hé vdi cac cong trinh hién trang xung
quanh, ddm bao tiéu thoat nudc cho khu dan cu hién hiru.



- V61 phuong an quy hoach mat bang khu vye, két hop véi hién trang khu
dat tuong d6i bang phang, giai phap thiét ké san nén tao mit bang khu véi hudng
dbc déu ra xung quanh cac 16 dat, sau d6 d6 vé hé théng thu nudce bd tri doc cac
tuyén dudng xung quanh 16 dat va thoat vao hé thdng thoat nude chung cua khu
vuc.

- Lya chon cao d6 san nén thiét ké dam bao céc yéu t sau:
+ Bam bao su tiéu thoat nudc nhanh, khéng ngap trong qua trinh sir dung.

+ Pam bao sy théng nhat cua hé théng thoat nudc mua trong khu vuc xay
dung, khdng lam anh hudng dén hoat dong tiéu, thoat hién co cua khu vuc lan
can.

+ Dam bao thoat nudc tu chay.
+ Khoi luong thi cong dap nén it nhat.

+ Cot san nén thiét ké dugc lay theo cdt thiét ké cac tuyén theo quy hoach,
két n61 voi duong QL 4B & phia Bong cua dy an

- Lua chon hudng doc va do déc san nén thiét ké:

+ Hudng thoat nudc tir trong nén céc 16 dat vé phia hé thong thoat nudc
nam trén cac truc duong giao thong cua khu.

+ D6 ddc san nén: 0.4%

4.3. Quy hoach thodt nuec mat

a) Nguyén tdc thiét ké

- Tinh toan hé théng thoat nudc mua dua trén diéu kién thuy van, diéu kién
khi hdu — tu nhién cta Loc Binh.

- Béi véi khu vue xay méi dam bao thoat nude ty chay va khop ndi voi cac
khu vyc xung quanh.

- Phu hgp véi tinh hinh hién trang, cac quy hoach dugc duyé¢t, thuan lgi cho
phan ky xay dung.

- Cac tuyén cong thoat nudc mua ngoai viéc dam bao thoat nude mit cho
khu vuc nghién ctru con dam bao tiéu thoat nudc mot phan nho cho cac khu vuc
lan can.

b) Gidgi phap thiét ké quy hoach mang hedi thodt nwée muwa

Luu vuee thoadt nuoce:

- Khu vyc nghién ctru nam giap sudi Khudi Min, nude mua duoc thu gom
vao cac hé thong cong thoat nudc sau do thoat ra sudi. Theo so li€u tinh todn hang
muc cau giao thong két hop cau mang qua sudi Khuéi Man, myc nudce trung binh
hang thang rng v&i tan suat tinh toan P=10%.

Lueu viee cu thé duoc chia nhw sau: Chia lam 1 liu vue chinh



-Thoét theo huéng tir Tay Bac xuéng Bong Nam rdi thoat ra sudi Khuoi
Man.

- Hé théng thoat nudc mua 1a hé thong thoat nudc riéng hoan toan voi hé
thong thoat nudc thai, thiét ké dam bao thoat nudc tri¢t dé trén nguyén tac tu
chay.

- Hé thdng cong thoat nude chinh dit trén via he

- Toan bo nudc mua cia dy an dugc thu gom tir cac ho thu ré1 chay vao ho
tham, cac tuyén cong tron sau do thoat vao ho diéu hoa trong khu quy hoach.

- Viéc thu gom nudc mua & san duong dugc thuc hi¢n boi cac hé thu nuée
ven duodng, khoang cach trung binh cac hé 13 30m. Nudc mua tir cac nha 16 nha,
cac cong trinh... dugc doén vé cac hong thu nudc rdi chay vao tuyén cong co
duong kinh tr DA00MmM-D2000mm. Doc theo hé thong thoat nudc mua bb tri cac
hé ga tham khoang cach tir 30m dén 50m bd tri 1 hd ga, chiéu sau tir 1.1m+4.0m
tuy thudc vao vi tri cu thé.

4.4. Quy hoach cap nuéc

a) Nguon nuée: Nguon cap nudc cap cho du an du kién lay tir diém cho
dau noi trén tuyén duong lan doi giao cat voi duong QL4B.

b) Phuwong dn quy hoach cdp nuée

- Thiét ké mang luéi cap nudc cho khu vuc theo dang két hop gitta cap
nudc sinh hoat va ctru hoa.

- Mang lu6i duong 6ng truyén tai duoc thiét ké theo mang vong, mang cut
bao quanh céac khu dan cu, cac khu vuc dich vuy,... ddm bao ap luc t61 moi di€m
dung nudc trong khu vuc do thi vaoi ap luc tai diém bat 191 nhat 16n hon 10m.

- Hé théng duong ong truyén tai duoc bd tri doc trén cac tuyén duong
chinh, nude sach s€ toi cac d6i tuong dung nudc thong qua hé théng duong 6ng
dich vu nbi truc tiép vdi hé thdng dudng dng truyén tai, trén cac tuyén dng dich
vu bo tri cac dau cho (té cho).

- Ong dugc str dung 1a 6ng nhya HDPE PN10 PE100 c6 duong kinh dao
dong trong khoang D50mm dén D110mm, d6i véi nhitng doan éng qua duong
dung 6ng thép 16ng 6ng qua duong.

- Ong cép nudc phan phodi duoc chon dudi via hé véi chiéu sau chon trung
binh 14 0.7m tinh tir mit dat dén dinh ong, tuyén 6ng cap nudc dich vu duoc bd tri
song song v4i tuyén ong chinh véi d6 sau chon trung binh 13 0.5m tinh tir mat dat
dén dinh ong.

Cép nudc chira chay: Khu vyuc nghién ctu c6 dan s dudi 10.000 ngudi,
theo tiéu chuan phong chay chira chay (TCVN 2622 1995) ta tinh toan cho khu
vuc véi 1 dam chay dong thoi xay ra cho toan bo khu dé thi, luu luong tinh toan
cho mdi dam chay 1a 151/s, thoi gian dap tit dam chay 1a 3 gio lién tuc.

4.5. Quy hoach cap dién va chiéu sang cong cong



a) Nguon dién: Céc tram bien &p thugc du 4n dugc cap dién tir nguon dign
trung thé thuoc 16 35kV.

Luéi dién trung thé: Xay dung mai tuyen cap ngam 22KV cép dién cho cac
tram bién &p trong ranh gidi thiét ké. Biém dau néi dién 22KV s& dugc thoa thuan
Vvé6i co quan quan 1y chuyén nganh trong giai doan 1ap dy an dau tu.

Tuyén dién xay méi vao khu nghién ctu thiét ké du kién sir dung cap ngam
24KV — XLPE/PVC/PVC/CU 240mm2  1am tuyén duong truc. Duong dién di
trong muong cap trén via heé, do chdn sau 0,7m-1m, khoang cach dén cac cong
trinh phai dam bao quy chuan. Khi vugt duong cap ngam phai ludn trong ong
nhya chiu luc siéu bén hoac dng thép theo dung tiéu chuan nganh dién.

Céc cong trinh ludi dién tuan tha theo nghi dinh 9/2010/ND-CP vé quan ly
khong gian céng trinh ngam, trong d6 cac tuyén trung, ha ap di trong cac ranh,
hao, muong cap hoac trong Tuynel ki thuat theo ban do tong hop duong day
duong ong.

* Ludi dién trung thé: Hién trang trong khu I1ap quy hoach c6 duong day 16
35kV chay qua. Puong trung thé cap dién cho khu quy hoach thi dugc di ngam
chay trén via he, canh b6 via tir 0,7-1,2m, c6 tiét dién day cap ngam tiép dién 70
dén 95mm2 dé cap dién cho 02 tram bién ap xay dung méi;

* Tram bién ap:

Tram bién &p kiéu tram bién &p Kiosk pht hop véi cac gam may bién ap c6
cdng suat phu hop véi quy hoach phat trién dién luc.

May bién &p dung loai 35(22)/0,4kV.

Vi tri cac tram bién ap duoc lya chon sao cho gan trung tam phu tai,véi ban
kinh cap dién dam bao ton that dién 4p nam trong gigi han cho phép. Bong thoi
dé han ché téi da anh huéng dén my quan va can tro giao thong cua cac khu dan
cu, thwong mai, vi tri tram duoc lya chon nam trong cac 6 cay xanh (khi d6 trong
pham vi bao vé quanh tram s& gisi han loai cay duoc trong theo chiéu cao).

Vi tinh chat cua cac ho phu tai, cc tram bién &p s& chi duoc tinh toan véi
quy mé 01 may bien ap khong c6 may bién &p du phong. Cac phu tai dac biét
quan trong trong cac toa nha s& c6 may phat dién du phong riéng va khong thudc
pham vi thiét ké cua phan ha tang cap dién khu do thi.

* Ludi dién ha thé:

- Trén co s¢ tram bién ap da thiét ké xay dung duong day 0,4kVcho phu
hop va dap trng nhu cau dung dién. Toan bo duong day ha thé di ngam trong ranh
cap.

+ He thong ludi ha thé sir dung cap dién 4p 380/220V ba pha bon day trung
tinh noi dat tryc tiep. Ludi ha thé khu vuc st dung cap ngam.

+ B4 tri ta dién phan phc‘;i phia tru¢c nha, tai ranh gidi gitra 2 cong trinh,
quy mo tir 6-12 ho/1 tu phéan phoi. Cap dién truc tiép cho cac ho gia dinh.



+ Ban kinh lu6i ha thé khong qua 300m trong d6 thi, nham tranh d6 sut &p
cuoi duong day.

- Puong day 0,4kV dung cap dong c6 dai thép bao vé.

~ Luéi dién chiéu sang: Nguon cép dién chiéu sang tir tram bién p khu vic
den ta dién chiéu sang dat trén he hoac khudn vién cay xanh.

Mang lu6i cap chiéu sang: Dung cap ngam, lay dién tir céc ta dién chiéu
sang theo tirng khu vuc.

Chiéu sang dwong giao thdng: Tuyén dudng cé bé rong long duong lon
hon 11m, dén bo tri dén & 2 bén duong.

Tuyén duodng c6 bé rong 1ong duong nhé hon 11m, bd tri dén ¢ 1 bén
duong.

Chicu sang khu cay xanh, cdng trinh cong cong: Lya chon kieu dén phu
hop véi kién truc canh quan.

~ Dieu khién toan bo dén chiéu sang bang 02 tu chiéu sang TCS 01 - TCSO2.
Thiét ke tu dién chicu sang ty dong dicu khién dong cat dén theo chuong trinh dat
san nham tiét kiém dién. Cac tu nay co cap bao vé toi thicu IP54, dugc lap ngoai
troi, trén bé bé tong trén pham vi h¢ duong.

Nguon dién ~380/220V cap cho cac ti dién chiéu sang sg& lay tor mot 16
danh riéng trong ta phan phoi dién ha thé ctua cac tram bién ap.

Cap dién chiéu sang dung loai 0,6KV-Cu-600V-XLPE/DSTA/PVC tiét
dién 4x16 mmz2 (4x35) luon 6ng nhua xoan siéu bén HDPE D50 chon ngam tryc
tiep trong dat & do sdu cach mat dat 0,8m trong pham vi hé duong gitra cac cot
den.

Noi dat h¢ théng chiéu sang diing coc tiép dia thép goc L63x63x6 dong tai
chan cot den. Tat ca cac coc nay dugc noi lién hoan vai nhau. Bién tré cua hé
thong noi dat an toan bao dam <4 Q.

4.6. Quy hoach thong tin lién lac

Tiéu chi thiét ké

- bam bao dg tin cay: Chat luong va do san sang phuc vu trong cic hoan
canh khac nhau.

- Pam bao kha ning mé rong: D& dang md rong nham dép tng yéu cau
thong tin.

- C6 kha nang thich img véi cac yéu cau tuong lai: D& dang thém cac chirc
nang va khai thac cong nghé mai.

- Tuan thu cac tiéu chuan qudc gia va qudc té: Pam bao thoa min tiéu
chuan két nod1, 1ap dat va khai thac bado dudng.

Gidi phdp quy hogch: Muc tiéu cua du an la xay dung hé‘théng ngam vién
thong dam bao cho cac doanh nghiép vién thdng, internet, truyén hinh cap phuc



vu nguoi dan song tai khu dan cu nay c6 thé st dung chung co s& ha tang, téi vu
hoa hé thong tranh dau tu chong chéo, 1&ng phi.

4.7. Quy hoach thoat nwéc thai
a) Nguyén tdc thiét ké

- Hé théng thoat nudc thai 1a hé théng thoat nudc riéng doc 1ap véi hé
thong thoat nudc mua va van hanh theo nguyén tac tu chay.

- Khép nbi v6i khu vue xung quanh. Lam co s trién khai nghién ctru dinh
hudng quy hoach chung va khdp ndi cac quy hoach da dugc duy¢t trén dia ban.

b) Cdu tao hé théng thoat nwoc thai

- Pé thuén tién cho viéc diu ndi véi hé théng thoat nudc cua khu vuc nha
dan, sau cac 6 chia 16, bd tri hé théng thu nudc thai D300 két hop véi hd ga phia
sau 16 dat nam trong hao k¥ thuat, Tir d6 d4u ndi vao cac tuyén céng chinh D400
~D600 ngoai dudng phd.

- X ly nuéc thai: B6 tri 1 tram xir Iy nude thai cong suat khoang 370
m3/ng.dém dé xir Iy toan bd nudc thai cua khu lap quy hoach, nudc thai sau khi
dugc xur Iy s€ dam bao cot A theo QCVNI14:2008/BTNMT trudc khi xa vao
nguon tiép nhan.

- Hé thong giéng tham duoc bb tri cach nhau khoang 30-40 (m)

- Tiéu chuafln thoat nudc thai dam bao thu gom dat 90% tiéu chuan cap
nudc cho san xuat va sinh hoat. Vay bo tri tram xtr Iy nudc thai khu vuc quy
hoach cong suat khoang 370m3/ng.dém

4.8. Quan ly chit thai ran

- Cac khu dan cu, nhom 0, rac thai sinh hoat cu timg h¢ tap két trong tung
nha va duoc thu gom theo gid ¢b dinh trong ngay, cudi ngay s€ co xe day tay thu

gom rac sinh hoat tir cac ho gia dinh, van chuyén dén 1 diém tap két rac chung
cho tirng khu.

- Trong ting khu vuc, bd tri 1 diém tap két rac dé cudi ngay c6 xe thu gom
van chuyén dén bii rac chung cia toan du an.Cac diém tap két rac nay c6 khoang
cdy xanh cach ly va chi cho phép rac ton dong tbi da 1 ngay dé khong anh huong
dén moi trudng xung quanh

- Khu cong cong, dich vu: Rac thai dugc thu gom vao céc cong ten no,
thung chtra ¢6 dung tich 0,4 + 1 m3, vi tri dat thung gan duong giao thong véi
ban kinh phuc vy 50 + 100 m, thuan tién cho viéc thu gom van chuyén dén khu
vuc bai rac cua toan du an.

4.9 Qudn ly nghia trang

Dan cu khu vue nghién ctu lap quy hoach sir dung nghia trang chung cua
thanh pho theo quy hoach. Khuyén khich sir dung hoa tang.



4.10. Dénh gid tic dpng méi truong

Khong gian nghién ctru danh gia moi trudng chién luoc (BMC) quy md lap
quy hoach chi tiét khoang 13,87 ha, thudc thon Ban Man, Po La; cach duong
qudc QL4B méi khoang 20m va tiép giap v6i du an Quy hoach phan khu xay
dung Khu d6 thi sinh thai va dich vu diém dén chan nai Mau Son ty 1& 1/2000.
Sau khi du 4n dugc hoan thanh, can phai c6 cac giai phap k¥ thuat dé kiém soat
tac dong moi truong va dua ra ké hoach quan 1y va giam sat moi truong dé giam
thleu 0 nhiém véi moi trudng nude, moi truong dat, moi truong khong khi va
tiéng 6n, dic biét 1a giam 6 nhiém trong qua trinh thu gom va xir 1y chét thai ran
cho khu vuec.

PHAN II
Quy dinh cu thé
1. Quy dinh cu thé d6i véi quy hoach sir dung dit

Dién tich ty nhién toan khu quy hoach: 14,03 ha bao gdm cac loai dat nhu
sau:

a) Pat cdng cong - thuong mai dich vu:

- Pat thuong mai dich vu xay dung maéi dién tich 10.868 m2, tang cao 5-
12 tang, mat d¢ xay dung 40%. chi bo tri dat, tuy nhién kién triic cong trinh cling
nén don gian dé phu hop vai canh quan chung.

b) Pat cong cong don vi & ( Nha vin hoa)

Pat nha vian hoa tang cao 1 tang, dién tich dat 1.567m2, mat d6 xay dung
40%.

c) bat ¢

Tong dién tich 1a 30.660m2, Mat do xay dung 100%, tang cao cong trinh tix
1-5 tang.

d) bt cdng trinh gido duc

Dit gido duc tong dién tich khu dat 3.790 m2 tang cao 1-3 tang, mat do xay
dung 40%.

e) Dat cong vién, cay xanh canh quan, TDTT

Tong dién tich 1a 27.600 m2, chiém 19,89% tong dién tich dy &an, MDXD
la 5%, tang cao 1 tang.

f) Bai do xe

Tong dién tich 12 3.641 m2, chiém 2,62% tong dién tich du 4n. Cac bai dau
xe nay phuc vu dau xe caa du an va khach vang lai.

g) Dét giao thong

it giao thong noi bo dién tich 1a 53.798 m2, chiem 38,34% tong dién tich
du &n; dat duong dau noi 1.525m2, chiem 1,09% tong dién tich dyu an



2.Quy dinh cu thé véi to6 chire va kiém soat khong gian, kién tric, canh
quan

Khu céng vién canh quan va khu ngam canh

- Tao nén da dang cac khu vyc cong vién canh gquan ven mat nudc, hinh
thanh nhiéu chirc nang phuc vu cong dong vaéi nhiéu vo so cac hoat dong nghi
dudng, vui choi giai tri khac nhau;

- Phén dinh r6 rang cac chuc nang, hinh danh kién tric canh quan cho cac
khu vuc ke mat nudc: ke cang va ké mem;

- Khu vure ké cung: két hop véi cac bac thang, tugng nghé thuat ven bo ke,
hang lan can tao nén tuyén duong dao thu vi;

- Phan 16n chu vi tiép giap mat nude con lai cua du &n 1a ké mém. Voi két
cau bé téng cot thép dam bao su viing chdi cho bo ke, phan tiép giap mat nudc
duoc thict ke trong cdy xanh véi da dang loai cay trong, chiéu cao khac nhau,
nhiéu mau hoa, dem dén canh quan hap dan nhin tir khu vuc doi dién.

- Keé cung doc két hop vai bé tri dén led nham tao nén khong gian hap dan
cua du an.

- Khu vie ké mém két hop véi cac thém gia gd 1a noi di dao, ngam canh

- Chu trong phat trién céc khdng gian cong cong, cac khu canh quan cong
vién trung tam ciing nhu khong gian xanh cho nhom nha & - chi y ghé ngoi, lat da
tao nén cac khong gian an toan, khéng bi anh huong béi giao thong co gioi.

- Khu vuc ké doc theo khu nha & biét thu nghi dudng — da dang vé canh
quan cho ting khu vuc.

- Cong vién d6 thi la noi nghi ngoi, thu gian cho nguoi dan.

Khu nha & thap tang:

- B6 tri nha ¢ véi da dang vé huéng nha, nang cao kha ning tiép can thi
treong cua du an;

- Cac khu nha ¢ thap tang duogc bd tri cac tuyén lién két cay xanh, duong
dao trong khoang tir 60m gitta cac déy nha. Tao cac két noi cum khu ¢ vai cac
cong trinh TMDV, ha tang x& hoi..

- Céc truc phd doc theo céc day nha thap tang duoc bé tri via hé nhé nhat 1a
3m, Vi cac cum cay trong tao bong mat va cay trong hoa mau da sic;

- Khu vuc nha & lién ké: Pa dang vé kién tric cho cac nhdm nha &, bd tri
cac cong trinh ha tang xa hoéi, TMDV, c6ng vién vui choi dam bao cho tirng nhom
nha o,

- Hinh thanh céc khu nha ¢ doc dao, véi hinh théi kién tric da dang;

- Cac khu nha ¢ thap tang két ndi dé dang vai khu trung tam thong qua céc
tuyen GT ndi bd va cac tuyen pho TMDV;

- Nhim tao nén su doc dao, khac biét cho cac khu nha &, b tri cac cum



canh quan, biéu twgng, nhan dién riéng biét cho tirng khu vuc, tao sy thu hit riéng
cho tirng khu vuc;

- Céc khu nha & cao cip ké sat mat nude duge bd tri canh quan hap dan
théng qua céc tiéu canh giai tri doc lap, cac khu choi canh trong tirng cum 6.

Thiét ké @6 thi dbi voi cac truc tuyén chinh, quan trong két ndi véi trung
tam cua cac thanh phé trong diém I6n nhu trung tdm thanh phé Lang Son, Cao
Bang, Cam Pha... ndi chung va cé4c trung tdm cua nhitng dy 4n, khu d6 thi 1an can
noi riéng;

- Chtic ning trén cac truc tuyén chinh, quan trong duoc xac 1ap trén ban vé
quy hoach tong mit bang st dung dat;

- Tuan tha cé&c yéu cau vé to chic khong gian, kién tric canh quan di véi
ting 6 quy hoach;

- Chiéu cao c6ng trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhit va
mbi tuong quan vé chiéu cao cac cong trinh 1an can cho ting khu chirc ning, dam
bao quy dinh vé chiéu cao téi da cho tang thap cao nhat khoang la 27 tang, trong
d6 cac tang dé cao khoang 1 tang;

- Khoang i cia cdng trinh tuan thi khoang IUi toi thicu da dugc quy dinh
theo Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam, dam bao tinh thong nhat trén
tuyén pho. Trong khu vuc quy hoach dé xuat khoang lui toi thiéu cho tuyén pho
nhu sau:

+ P4i vai cac cong trinh cao tang 1a 6m.
+ Ddi véi cac cong trinh thap tang 1a tir 0 dén 2,4m.

+ Doi vai cac cong trinh ha tang x& hoi (nha tré, treong hoc) 1a 3m. Tao
cac khoang lui 16n cho khu vuc hang rao treong hoc so véi chi giéi do nham tao
khong gian dau xe, khdng gian cho dén hoc sinh trong gio tan truong.

- Via hé duoc 1am bang cac loai vat liéu c6 mau sic tu nhién. P4, granite
hodc d4 phién s& duoc st dung cho quang truong chinh va cac khéng gian chinh.
Gach via hé mau xam s& duoc st dung dé lat cho duong di bd cap 2. Céc con
duong sé& chay qua cac tham co nhat va lién két cac khong gian nho véi cac khu
vuon riéng.

- Bé xuat quan ly khong gian canh quan d6 thi: Phan bo céac tiéu khu nha &
va mang ludi cac cong trinh TMDV va HTXH.

- Pé xuat quan ly khong gian canh quan dé thi: Bo tri phan cap cac tuyén
duong giao thong do6 thi va mang ludi cong vién cdy xanh va mat nudc;

- Cay xanh doc theo tuyén dudng chinh s& duoc trong hai hang cay m01
bén, chu yéu trdng cac loai cdy hoa c6 mau cam hoic tim. Cay trén cac tuyén
duong thir cap s€ dugc chon loai cay cho hoa mau vang ruc rd, yén & hon so voi
duong cdp 1. Cac loai hoa nay khoe sic trong khoang thoi gian 1au hon do co
nhiéu mua hoa nd xen k&. Trén cac khu vuc quang trudng trung tdm dugc trong
cha yéu 1a ciy co, vira dem lai bong mat, vira tao do thong thoang mat dat noi tap



trung dong nguoi.

PHAN II1

T6 chirc thuc hién

1. Céc quy dinh vé tinh phap ly:

- Cac co quan c6 trach nhiém quan 1y xay dung cin cir d6 an “Quy hoach
chi tiét xay dung diém dan cu nong thon xa Khanh Xuan, huyén Loc Binh, tinh
Lang Son, ty 1& 1/500” tai xa Khanh Xuan, huyén Loc Binh, tinh Lang Son dugc
duyét va quy dinh cu thé cua Quy dinh quan 1y nay d€ hudéng dan thuc hién xay
dung.

- Moi hanh vi vi pham céac diéu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo hinh
thuc va muc do vi pham s€ bi xtr phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém
theo quy dinh cua Phap luat.

2. K& hoach t6 chirc thwe hién quy hoach

Viéc td chuc thuc hién “Quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong
thén x& Khanh Xuén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son, ty 1&€ 1/500” tai xa Khanh
Xuén, huyén Loc Binh, tinh Lang Son tuan thu theo quy dinh ctia Luat Quy hoach
do thi.

3. Di¢u khoin thi hanh

Uy ban nhan dan huyén Loc Binh va cic co quan c6 lién quan chiu trach
nhiém t6 churc, hudng dan, theo doi, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién, néu c6 nhitng van dé chua phu hop, can sira d01
bd sung, Phong Kinh té ky thuat huyén Loc Binh ph01 hop véi cac co quan, to
chue ¢6 lién quan khac (néu co) va cac cp chinh quyén dia phuwong trinh UBND
huyén Loc Binh xem xét, quyét dinh.

4. Xw ly vi pham

Moi vi pham cac diéu khoan cta Quy dinh nay tuy theo hinh thirc va mirc
do vi pham‘sé bi xtr phat hanh chinh hoéc truy ctru trach nhi€ém theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y xay dung theo quy hoach./.
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